PRECEDENTI PROVVEDIMENTI
DI ADOZIONE, APPROVAZIONE,
MODIFICAZIONE, RELATIVI
ALLE N.A.

Il testo delle 'Norme di attuazione' del P.R.G.C.
1990 e stato adottato con Del. CC°r8 del 26/1/99
(rett. CC 60 del 30/8/99).

In seguito sono intervenute:

-le modifiche apportate dall’Organo Regionale
con Deliberazione Giunta Regionale 7 febbraio
2000, n.36/29308 pubblicata sul B.U.R. n.7 del 16
febbraio 2000 come rettificata con Deliberazione
della Giunta Regionale n.13/29915 del 13 aprile
2000 pubblicata sul B.U.R. n.18 del 3 maggio
2000;

-le modificazioni ex art. 17, 8° comma della Legge
Regionale 5 dicembre 1977, n.56 e successive
modifiche ed integrazioni di cui alla Delibera del
Consiglio Comunale n.182 del 16 dicembre 2000;
-'adeguamento norme tecniche di attuazione del
vigente P.R.G.C. in materia di insediamenti
commerciali di cui alla Delibera del Consiglio
Comunale n°162 del 15 ottobre 2001.

-le variazioni ex art. 17 7° comma Legge
Regionale 5 dicembre 1977, n.56 e successive
modifiche ed integrazioni di cui alla Delibera del
Consiglio Comunale n.159 del 28 ottobre 2002;

-le variazioni ex art. 17 7° comma Legge
Regionale 5 dicembre 1977, n.56 e successive
modifiche ed integrazioni di cui alla Delibera del
Consiglio Comunale n.103 del 31 luglio 2006.

-le variazioni ex art. 17 4° comma Legge
Regionale 5 dicembre 1977, n.56 e successive
modifiche ed integrazioni di cui alla Delibera del
Consiglio Comunale n.18 del 7 febbraio 2005,
modificata con Delibera C.C. n.63 del 2 aprile
2007, * pubblicata sul B.U.R. n.21 del 22 maggio
2008.

* approvazione regionale D.G.R. n° 22
del 12.05.2008
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Articolo 1

Articolo 2

Capo |
GENERALITA'

Funzione delle Norme di Attuazione

Le presenti norme disciplinano l'attuazione Ri@ino Regolatore Generale
Comunale della citta di Alessandria costituendonett gli effetti parte
integrante, nel rispetto delle disposizioni ledisky nazionali e regionali
vigenti e, nel loro insieme, sono rivolte a meglirecisarne sia il contenuto
pianificatorio e programmatico che le prescrizipar la sua attuazione nel
tempo.

Ogni attivita comportante trasformazione urbécas ed edilizia nel
territorio comunale, o comunque subordinata al eguasnento di
concessione o di autorizzazione a norma del titdlodella Legge
Regionale 5 dicembre 1977, n.56: "Tutela ed usosdelo” e successive
modifiche ed integrazioni, deve essere compatimle le presenti norme e
prescrizioni.

A tal fine, per attivita di trasformazione urbstita ed edilizia sono da
intendersi la esecuzione di opere edilizie, il mdato delle destinazioni
d'uso di aree ed edifici, la utilizzazione dellgorse naturali e I'alterazione
delle caratteristiche del luogo, salvo le modifictedle colture agricole in
atto.

Norme e prescrizioni esprimono efficacia neifoamti di chiunque, fino
alla approvazione di un nuovo P.R.G.C. e fattaasdibpplicazione delle
misure di salvaguardia di cui all'articolo 58 ddllegge Regionale n.56/77
e successive modifiche ed integrazioni.

Finalita e contenuto del Piano Regolatore Genei@bmunale

I P.R.G.C. stabilisce l'organizzazione teriale del Comune di

Alessandria e detta le Norme che ne regolano lafam@azione in

conformita ai disposti della Legge 17 agosto 1942150 e successive
modifiche e integrazioni e della Legge Regionakdicembre 1977, n.56 e
successive modifiche e integrazioni.

I P.R.G.C. ¢ finalizzato al soddisfacimentoleletsigenze sociali della
comunita locale mediante I'esercizio delle compatezomunali in materia
di pianificazione e gestione del territorio.



Articolo 3

Elaborati del Piano Regolatore Generale Comunale

Il P.R.G.C. di Alessandria € costituito dai saguelaborati:

a) Relazione illustrativa e relativo allegato.

b) Allegati tecnici (come approvati con deliberamo del Consiglio
Comunale n. 70 bhis, in data 13 marzo 1990 ed iategron deliberazione
del Consiglio Comunale n. 85, in data 21 maggio1}99

1 indagine sulle caratteristiche geomorfologichieéregeologiche del
territorio;

2.1 stato di fatto degli insediamenti esistentidrtto;

2.2 stato di fatto degli insediamenti esistentii®# 3-Europa, 4-Orti,
5-Galimberti;

2.3 stato di fatto degli insediamenti esistentirgt0, 7-Norberto Rosa,
8-Spinetta Marengo;

2.4 stato di fatto degli insediamenti esistenti &fwadonna, 10-Borgo
Cittadella, 11-Cabanette, 12-Cantalupo, 13-Cashtbay 14-
Cascinagrossa, 15-Castelceriolo, 16-Litta Parodi;

2.5 stato di fatto degli insediamenti esistentiLbbbi, 18-Mandrogne,
19-San Giuliano Nuovo, 20-San Giuliano Vecchio, S Michele,
22-Valle San Bartolomeo, 23-Villa Del Foro -Valeomplessivi;

3.1lindagine sugli edifici di interesse storicasdito immobili di inte-
resse storico artistico;

3.2 indagine sugli edifici di interesse storicasdito studio sull'area
centrale;

3.3 indagine sugli edifici di interesse storicdstito -strutture agricole;

4 indagine sulle condizioni abitative;

5.1 dotazione di attrezzature e di servizi pubblieCentro, 2-Pista, 3-
Europa;

5.2 dotazione di attrezzature e di servizi pubbfleDrti, 5-Galimberti,
6-Cristo, 7-Norberto Rosa, 8-Spinetta Marengo, &\aaonna;

5.3 dotazione di attrezzature e di servizi pubbliG-Borgo Cittadella,
11-Cabanette, 12-Cantalupo, 13-Casalbagliano, BtiGagrossa,
15-Castelceriolo, 16-Litta Parodi;

5.4 dotazione di attrezzature e di servizi pubblii-Lobbi, 18-Man-
drogne, 19-San Giuliano Nuovo, 20-San Giuliano Wéar,c21-San
Michele, 22-Valle San Bartolomeo, 23-Villa del Fpro

6.1 indagine sulla struttura insediativa dellevéteiieconomiche attivita
produttive;

6.2 indagine sulla struttura insediativa dellevéttieconomiche: attivita
produttive, attivita di servizio;

7 indagine studi e progetti per il traffico e lailita;

b1) Integrazioni degli allegati tecnici:

8 Relazione geologica ed idrogeologica di completatm all’allegato

al PRG 90 del Comune di Alessandria ai sensi delleolare del

Presidente della Giunta Regionale dell’8 maggio6l99 7 LAP;

9 Analisi e studi dell'area denominata Settore 5;

10 Dotazione di infrastrutture del territorio corala

c) Tavole di Piano:

- sintesi di piano e delle fasce marginali dei coihaontermini scala

1:25.000



- viabilith scala 1:20.000

- schema di insieme scala 1:20.000

- il Piano Regolatore Generale: destinazioni d'usé slelo 21
tavole in scala 1:5.000, 43 tavole in scala 1:2.000

Norme di Attuazione e relativi allegati;

tavole per l'individuazione degli addensamenti Badecalizzazione

2 Le Tavole di Piano, contrassegnate dalla risetéttera dell'alfabeto, in
scala 1:5.000 disciplinano l'uso del suolo nelleeearesterne alla
delimitazione degli sviluppi in scala 1:2.000; leavble di Piano,
contrassegnate dal rispettivo numero d'ordinecatas1:2.000 disciplinano
l'uso del suolo nelle aree interne alla delimitagi@egli sviluppi in scala

1:2.000.

3 In caso di eventuali non corrispondenze fra [ scala diversa, o di
controversa interpretazione fra tavole a scal@rdi, fa sempre testo la
tavola a scala piu dettagliata.

4 In caso di non corrispondenza fra tavole endodi Attuazione, fa sempre
testo la norma scritta.
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Capo I
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Parametri Urbanistici

Ai fini dell'applicazione delle presenti 'Norméi Attuazione' si fa

riferimento alle seguenti definizioni:

Superficie territoriale, St

Si definisce "superficie territoriale, St" un'aaestinazione omogenea di

zona sulla quale il P.R.G.C. si attua a mezzo dvgmtivo "Strumento

Urbanistico Esecutivo" ed & comprensiva delle gree I'urbanizzazione

primaria e di quelle per l'urbanizzazione secoradari

La "superficie territoriale, St" €& misurata al lorddelle strade

eventualmente esistenti o previste dal P.R.G.C.

Ai fini della definizione della capacita edificatar la "superficie

territoriale, St" puo essere formata anche da loith contigui ricadenti

nella stessa area a destinazione omogenea di zona.

Superficie fondiaria, Sf

Si definisce "superficie fondiaria, Sf' un'area estihazione omogenea

sulla quale il P.R.G.C. si attua a mezzo di intetedliretto, successivo o

meno alliintervento preventivo dedotte le aree per opere di

urbanizzazione, per la viabilita interna e tutteeltpiaree non edificabili

costituite dalle fasce di rispetto delle strade citaiteri e dei corsi d'acqua.

Nel caso di intervento edilizio diretto, per supmef fondiaria si intende la

superficie del lotto edificabile, di proprieta déhiedente la concessione

ad edificare, comprese tutte le eventuali areeolate a parcheggio privato

0 a verde privato ed escluse tutte quelle destidatepiano a diventare

pubbliche.

Superficie per opere di urbanizzazione prim&ih,

La "superficie per opere di urbanizzazione primadia' comprende le aree

destinate alle seguenti opere:

a) sistema viario pedonale e veicolare per il galleento e I'accesso agli
edifici residenziali e non; spazi di sosta e dichaggio a livello di
quartiere; sistemazioni delle intersezioni stradakertinenti agli
insediamenti; attrezzature per il traffico;

b) aree di presa e reti di adduzione e distribuezidnica;

c) reti di fognature ed aree per lo smaltimentoudapione dei rifiuti
liquidi;

d) sistema di distribuzione dell'energia elettgcaanalizzazione per gas e
telefono;

e) reti ed aree per impianti di pubblica illumiraze;

f) spazi attrezzati a verde pubblico di nucleodesriale o di quartiere.

Superficie per opere di urbanizzazione secoad8g

La "superficie per opere di urbanizzazione secdaad&@2" comprende le
5
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aree destinate alle seguenti opere:

a) asili nido e scuole materne;

b) scuole dell'obbligo e attrezzature relative;

€) scuole secondarie superiori e attrezzatureivelat

d) edifici per il culto;

e) attrezzature sanitarie, annonarie, sportiveyiall;

f) giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati peesosta e lo svago.

Superficie per opere di urbanizzazione ind@&f,

La "superficie per opere di urbanizzazione indd®a, comprende le aree

destinate alle seguenti opere:

a) parcheggi in superficie e/o soprassuolo e sotlo, soprapassi e
sottopassi pedonali e veicolari;

b) impianti per il trasporto collettivo di interesscomunale o
sovracomunale;

c) mense pluriaziendali a servizio di insediampntiduttivi;

d) impianti tecnici di interesse comunale o sovragpale;

e) impianti di smaltimento dei rifiuti solidi e drattamento di rifiuti
speciali;

f) manufatti per arginature, terrazzamenti ed oplefnifica idraulica;

g) manufatti per costruzione di riserva idrica.

Indice di utilizzazione territoriale, Ut

Indica la massima "superficie utile, Su", espressametri quadrati,

costruibili per ogni metro quadrato di "superfitéeritoriale, St".

Indice di utilizzazione fondiaria, Uf

Indica la massima "superficie utile, Su", espressametri quadrati,

costruibile per ogni metro quadrato di "superfidiediaria, Sf'.

Indice di fabbricabilita territoriale, It

Indica il "volume del fabbricato, V" massimo, esgge in metri cubi,

costruibile per ogni metro quadrato di "superfiggitoriale, St".

Indice di fabbricabilita fondiaria, If

Indica il "volume del fabbricato, V" massimo, esgse in metri cubi,

costruibile per ogni metro quadrato di "superfidiediaria, Sf'.

Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazionfendiaria si applicano in caso

di intervento diretto, o successivamente all'appzione dello Strumento

Urbanistico Esecutivo.

Parametri Edilizi

Ai fini dell'applicazione delle presenti 'Nornmai Attuazione' si fa
riferimento alle seguenti definizioni:

Superficie utile, Su

Indica la somma delle superfici di tutti i pianofiied entro terra misurate
al lordo di tutti gli elementi verticali (murature/ano ascensori, scale,
cavedi, eccetera).

Dal computo della superficie utile sono esclugioiticati pubblici e privati
(qualora non superino il 30% della "superficie atpeSc") le logge, i
balconi, le centrali termiche, le cabine elettriseeondarie, i bassi corpi di

fabbrica adibiti al prelevamento idrico da faldétswanee, le autorimesse,
6




le cantine ed i depositi delle abitazioni -comprds relative scale
d'accesso- che non emergono rispetto al piancedeino sistemato.

Negli edifici esistenti alla data di adozione ddR5.C. sono pure esclusi
dal computo della superficie utile, i locali rictéivdalla copertura di cortili
quali le tettoie.

Superficie coperta, Sc

E' la proiezione sul piano orizzontale di ogni apli fabbrica edificato
fuori terra, comprendendo gli avancorpi a sbaleologge, le verande, i
porticati e simili, e con I'esclusione dei corniujodei balconi aperti con
aggetto inferiore a ml.1,50 e delle coperture dellape di accesso ai box o
locali interrati, nonché tettoie per il carico edoarico delle merci, aperte
ed in aggetto, fino ad un massimo di ml.3,00.

Rapporto di copertura, Rc

La percentuale della superficie coperta rispetsalperficie fondiaria.
Altezza del fronte di un fabbricato, H

Per "altezza del fronte di un fabbricato, H" siemde quella misurata a
partire dal livello medio del marciapiede esisterte previsto, sino
allintradosso dell'ultimo solaio di copertura damo abitabile od agibile;
nel caso in cui questultimo solaio sia inclinatmafsarda, sottotetti
abitabili), l'altezza verra computata aggiungendiali®zza relativa al
pavimento dell'attico o mansarda, l'altezza medidl'intradosso della
soletta inclinata di copertura.

Nel caso manchi ogni possibile riferimento del rmapgede (esistente o
previsto) ed ove l'edificio sia posto in fregio ada strada o spazio
pubblico, la quota di partenza sara riferita aklliy medio del piano
stradale in corrispondenza del fronte dell'edifidt@r i fronti prospettanti
su cortile la quota di partenza verra riferitaiaéllo medio del terreno a
sistemazione avvenuta, su cui prospetta il fronte.

Per altezza di un fabbricato, si intende quindimledia delle altezze dei
singoli fronti; in nessun caso, comunque, il pumin elevato della
costruzione potra eccedere di m.2,80 la altezzaimagdi zona.

Volume del fabbricato, V

Per volume di un edificio espresso in mc. si intertdtto il volume
liberamente emergente dal terreno la cui misudt&ne moltiplicando la
superficie coperta Sc per la relativa altezza Heal®finita dalle presenti
‘Norme di Attuazione'.

E' compresa nel calcolo del volume la volumetriaegtentuali locali
abitabili previsti sotto le falde del tetto inclioa

Dovra inoltre computarsi il volume realizzato sia $eminterrato che
interrato se utilizzati ad usi commerciali, direradi, artigianali, mense,
sale riunioni, locali pubblici, eccetera (le deationi non espressamente
qui indicate verranno per analogia definite dald&to su conforme parere
della C.E.C.).

Vengono comunque computati nel calcolo dei volundhe i sottotetti di
nuova costruzione ove abbiano all'imposta unazdtsmperiore a ml.0,50 e
non siano imposti dall'’Amministrazione Comunale.

Sono esclusi dal calcolo volumetrico:

a) sottotetti non abitabili

b) portici aperti e parti pilotis

c) balconate in aggetto o rientranti, logge, paeati@ strutture similari
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d) autoparcheggi e box auto costruiti al di sottellad quota del
marciapiede o della quota media del terreno ars@ét®ne avvenuta

e) autoparcheggi e box auto costruiti al di sopkadjuota marciapiede,
sia inseriti nel corpo degli edifici sia distaccatia realizzati sullo
stesso lotto su cui sorge l'edificio purché ledativincolo pertinenziale
e di destinazione alle abitazioni esistenti o jstevsul lotto.
Ove tale superficie superasse i 250 mq. la copedavra essere piana,
praticabile, sistemata a verde stabile e spazichgio

f) volumi tecnici emergenti dal terreno quali ldcehldaie, cantine non
superiori a mqg.6 per alloggio, depositi condominial misura non
superiore a mq.5 per alloggio e con un massimo gi6@ cabine
elettriche, locali per impianti tecnologici ecc.

Piani fuori terra, P.f.t.

Si considerano "piani fuori terra, P.f.t." quellicui solaio di calpestio &

anche solo in parte fuori terra.

Distanze minime tra fabbricati

In tutte le zone ad intervento edilizio diretto,ncesclusione dell'Area

Centrale di cui al successivo articolo 34, € piittada distanza minima tra

pareti finestrate pari a ml.10,00.

Sono ammesse distanze inferiori nel caso di intgovmediante preventivo

"Strumento Urbanistico Esecutivo".

Nell'Area Centrale di cui al successivo articolol84distanze minime tra

fabbricati non possono essere inferiori a quelkergorrenti tra volumi

edificati preesistenti.

In tutte le altre zone, la distanza minima tra pare@rescritta pari alla meta

dell'altezza del fabbricato piu alto con un minidioml.6,00 per le pareti

non finestrate e di ml. 10,00 per le pareti fingtstr

Qualora esistano, nelle proprieta limitrofe, ediftostruiti anteriormente

alla data di adozione del P.R.G.C., la cui altezaa consente il rispetto

delle distanze previste dal precedente capoveesaubve costruzioni

potranno soddisfare solo alle distanza pari alléardella propria altezza e

con un minimo assoluto di ml.6,00 tra pareti noweétrate e di ml 10,00 tra

pareti finestrate.

Sono fatte salve in ogni caso le distanze tra fahbrrisultanti dagli

obblighi degli allineamenti previsti dal P.R.G.Cda determinazioni

del’Amministrazione Comunale e da quanto dispost® apposito

"Strumento Urbanistico Esecutivo"” relativo all'area

Distanze minime dei fabbricati dal ciglio staéel

Premesso che per le aree esterne ai centri alaitdistanze dalle strade
sono costituite dalle fasce di rispetto stradapprasentate sulle tavole del
P.R.G. in scala 1:5000, limitatamente alle areetimEe alla nuova
edificazione a qualsiasi destinazione presenthi@ino del centro abitato,
le distanze minime tra fabbricati tra i quali sianterposte strade destinate
al traffico dei veicoli (con esclusione della viihi a fondo cieco al
servizio di singoli edifici o di insediamenti) delto corrispondere alla
larghezza della sede stradale maggiorata dellardistcontenute all'art. 9
del D. M. 2 aprile 1968 n. 1444, vale a dire:

- ml. 5,00 per lato per strade di larghezza inferiaml. 7

- ml. 7,50 per lato per strade di larghezza compirasal. 7 e ml 15

- ml. 10,00 per lato per strade di larghezza supzaanl. 15
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Sono fatti salvi comunque e sempre gli allineameststenti e/o indicati
come tali sulle tavole di P.R.G. e nell'allegato"Tipi e modalita
d'intervento nell'area centrale.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatecommi precedenti di
qguesto articolo, nel caso di intervento medianteventivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo”.

Nell'area residenziale centrale le distanze disopira non si applicano: tali
distanze non possono essere inferiori a quellesiateati.

Nelle aree urbanizzate o urbanizzande le costrudiovranno rispettare la
distanza minima di m. 2,50 dal filo stradale esisteo previsto fatti salvi
comunque gli allineamenti esistenti.

Distanze minime dei fabbricati dai confini doprieta

In tutte le nuove costruzioni le distanze dei fédddi dal confine di
proprieta sara pari alla meta dell'altezza del fighbo e comunque in
misura non inferiore a ml.5,00 con parete fineatratml. 3,00 con parete
non finestrata e con possibilita di costruzioneafine nei casi contemplati
dal Codice Civile.

Sono escluse le costruzioni industriali che ossarveo una distanza
minima di ml.10,00 dai confini od a confine congtarcieca.

Nell'area residenziale centrale le distanze disopira non si applicano: tali
distanze non possono essere inferiori a quellesjateati. Sono ammesse
distanze inferiori nel caso di intervento mediapteventivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo".

Sono fatte salve in ogni caso le distanze risultdal'osservanza degli
obblighi di allineamento previsti dal P.R.G.C. & guanto disposto da
apposito "Strumento Urbanistico Esecutivo” relatiarea.

Le distanze si misurano sulla perpendicolare afiecermandata al limite
piu vicino del muro dell'edificio.

Altezza massima di un fabbricato

Le altezze massime dei fabbricati sono stabilit€ilo Il per le diverse
aree in relazione alle caratteristiche dell'argdi, indici di fabbricabilita e
di utilizzazione ed alle norme sulle distanze.

L'altezza minima fra pavimento e soffitto nei valibiti ad abitazione &
stabilita in ml.2,70, mentre nei servizi, corridoidisimpegni & stabilita in
ml.2,40. Nel caso di mansarda o sottotetto si cemera I'altezza media dei
locali che dovranno rispettare le prescrizioni di & comma precedente
con un minimo all'imposta di ml.2,00.
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Articolo 6

Articolo 7

Capo |
STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Modalita di attuazione del Piano Regolatore Geter@omunale

I P.R.G.C. si attua con strumenti urbanistid emministrativi che
coordinano gli interventi pubblici e privati reldtialla trasformazione di
immobili, aree ed edifici previsti 0 ammessi, nofickelle loro destinazioni
d'uso.

Lo strumento amministrativo di attuazione delR.B&.C., ai sensi
dell'articolo 13 della Legge 28 gennaio 1977, n.INorme per la
edificabilita del suolo" & il "Programma di Attuane"

Le modalita d’attuazione del P.R.G.C. sono:

a, la concessione e/o 'autorizzazione edilizia;

b, le denunce di inizio di attivita previste ddiggi vigenti;

¢, lo "Strumento Urbanistico Esecutivo";

d, i Programmi complessi previsti dalle leggi naailb e/o regionali.

Gli interventi assentibili con le modalita dii@l precedente punto 3 del
presente articolo dovranno rispettare tutte le guiaeni di carattere sia
urbanistico sia geologico definiti normativamentela presenti Norme di
Attuazione, topograficamente dalle tavole di Piatal]'Allegato 2 "Carta
di sintesi delle classi di pericolosita geomorfatag e, per I'area centrale,
dall'allegato 1 - Tipi e modalita d'intervento fata centrale -. Nei casi di
interventi subordinati a strumento urbanistico afeo dovranno essere
osservate ovviamente anche le disposizioni predstd stesso s.u.e. A
seguito della verifica di compatibilita con il PQR.ed all'acquisizione dei
pareri vincolanti nei casi dovuti, tali intervepibtranno essere assentiti in
osservanza della legislazione statale e regiorigknte anche qualora non
citata nel presente fascicolo; si rammentano itiguare le disposizioni in
materia di barriere architettoniche, il D.M. 3 n@arZ988 nonché la L.r. 26
marzo 1990, n. 13.

"Programma di Attuazione"

Il "Programma di Attuazione" €' il principalewshento amministrativo per
l'attuazione del P.R.G.C.. Esso viene adottato pgrowato con le
procedure di cui all'articolo 37 della Legge Regienn.56/77 e successive
modifiche ed integrazioni con i contenuti e ghlabrati di cui agli articoli
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Articolo 8

Articolo 9

Articolo 10

Articolo 11

34, 35 della citata Legge Regionale.
Si richiamano in proposito i disposti di cui alkggbe regionale 22 dicembre
1998 n. 44.

Contenuto ed efficacia dei "Programmi di Attua=bn

Il "Programma di Attuazione" promuove e coordinaaggiori interventi
pubblici e privati e condiziona tutti gli altri, incoerenza con la
programmazione ed il bilancio del Comune.

Il "Programma di Attuazione" individua le zonele aree in cui lo
"Strumento Urbanistico Esecutivo" deve essere tajukefinisce i tempi di
esecuzione degli interventi consentiti al di fudglle zone e delle aree
delimitate.

Strumenti urbanistici di attuazione

Le indicazioni del P.R.G.C. inserite nel "Pragraa di Attuazione" e/o
consentite al di fuori di esso sono realizzateag#irso i seguenti strumenti
urbanistici:

a) la concessione e/o l'autorizzazione ediliziat@tvento edilizio diretto);
b) le denunce di inizio di attivita previste dalle eidi leggi;

¢) lo Strumento Urbanistico Esecutivo;

d) i Programmi complessi previsti dalle leggi nazioe#b regionali.

Intervento edilizio diretto

Si applica in tutte le aree del territorio comlendove € previsto dal
P.R.G.C. lintervento mediante la concessione, daudcia di inizio di
attivita o l'autorizzazione edilizia, e nelle ad®mve € prescritto I'intervento
mediante "Strumento Urbanistico Esecutivo" prewentsuccessivamente
alla sua approvazione.

Tali interventi sono soggetti alle procedure autrative o concessorie
secondo le disposizioni di legge.

"Strumenti Urbanistici Esecutivi"

Gli "Strumenti Urbanistici Esecutivi" sono esiltamente:

1) i piani particolareggiati di cui agli articoli, 39 e 40 della Legge
Regionale n.56/77 e successive modifiche ed intégng

2) i piani per l'edilizia economica popolare di alia Legge 18 aprile
1962, n.167 e successive modificazioni;

3) i piani esecutivi previsti dalle vigenti leggigionali;

4) i piani di recupero del patrimonio edilizio deiste a norma dell'articolo
28 della Legge Regionale n.56/77 e successive mbdig integrazioni;

5) i piani delle aree da destinare a insediamerddyttivi da redigersi
sulla base degli articoli 26, 39, 40 della LeggegiBeale n.56/77 e

successive modifiche ed integrazioni;
12



6) i piani tecnici esecutivi di opere pubblicheadi all'articolo 47 Legge
Regionale n.56/77 e successive modifiche ed intégna

7) i Programmi complessi indicati dalle leggi di settmazionali e/o
regionali.

8) | programmi integrati di riqualificazione urbangsi edilizia ed
ambientale in attuazione dell'articolo 16 dellaged.7 febbraio 1992,
n. 179, disciplinati dalla I.r. 9 aprile 1996 n..18

In sede di formazione del "Programma di Attuaelo o con specifiche

deliberazioni del Consiglio Comunale, possono essielimitate ulteriori

porzioni di territorio da assoggettare a "Strumeibanistici Esecutivi",

senza che cio costituisca variante al P.R.G.C..

Nel caso di trasferimento di impianti produttindustriali o artigianali, la

cui ubicazione sia in contrasto con le prescrizidei P.R.G.C. e di

conseguenza per il riuso ad altra destinazionei deghobili e delle aree

dismesse, le modalita operative sono definite deifpa convenzione ai

sensi della Legge Regionale n.56/77 e successivaifiole ed

integrazioni.
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Capol i
MODALITA' DELLINTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Articolo 12 Tipi di intervento edilizio diretto

L’attuazione del P.R.G.C. mediante interventodlizdi diretto avviene a
norma delle vigenti leggi mediante i seguenti s&nth
-denuncia di inizio di attivita come previsto léaligenti leggi;
-autorizzazione edilizia;
-concessione edilizia;
-concessione soggetta ad atto d'obbligo unilaerya convenzione di
cui al quinto comma, art. 49, l.r. 56/77 e s.m.

Articolo 13 Procedure di intervento

Gli interventi diretti sono soggetti a comunicazoal Sindaco ovvero a
specifica autorizzazione o concessione secondadeedure e nei tempi
previsti dalle leggi o dagli specifici regolamendirmativi.

Articolo 14 Concessioni gratuite

1 Gli oneri di urbanizzazione ed il costo di cagtone non sono dovuti nei
casi previsti dall'articolo 9 della Legge 28 geont®77, n.10 "Norme sulla
edificabilita dei suoli" o da altre disposizioniemti forza di legge.

Articolo 15 Concessioni ad edificare soggette a regime special

1 Il concessionario non € tenuto al pagamento debatiostruzione nei seguenti casi:

a) edilizia convenzionata di cui all'articolo 7 lddlegge 28 gennaio 1977
n.10;

2 A norma del quinto comma, art. 49 della l.r. 56€78.m., in casi di particolare complessita degli
interventi previsti o qualora l'intervento richiedgere infrastrutturali eccedenti il semplice
allacciamento ai pubblici servizi oppure il coomlimento tra operatori pubblici e privati, la
concessione sara subordinata alla stipula di caeee o di atto d'obbligo unilaterale da parte del
richiedente che disciplini modalita, requisiti enf@ di realizzazione degli interventi.

Articolo 16 Atti autorizzativi o concessori

1 | provvedimenti di autorizzazione o di concessigono formati secondo le
14



Articolo 17

Articolo 18

Articolo 19

procedure e con le caratteristiche formali previd@le vigenti leggi
urbanistiche di settore.

In particolare, le concessioni e le autorizzazielative all'insediamento
delle attivita commerciali al dettaglio con supedidi vendita fino a 2.500
mq. e superficie lorda di pavimento non superiorsca 4.000, devono
essere rilasciate, nel rispetto dell’art. 26 dd#lgge regionale 56/77 e
s.m.i., seguendo il principio della contestualitancle autorizzazioni
commerciali.

Utilizzazione degli indici

L'utilizzazione totale degli indici di fabbricdlita e di utilizzazione

corrispondenti a una determinata superficie esclog@i successiva
richiesta di altre concessioni ad edificare sullpesfici stesse tese ad
utilizzare nuovamente detti indici, salvo il casé demolizione e

ricostruzione, indipendentemente da qualsiasidraminento o passaggio di
proprieta.

Qualora un'area a destinazione omogenea, ®sistONo costruzioni che si
devono o si intendono conservare, venga frazioalddascopo di costruire
nuovi lotti edificabili, tutti gli indici e presczioni di Piano vanno

comunque rispettati sia per le costruzioni congervsia per le nuove da
edificare.

Utilizzazione delle aree edificabili

Le aree di pertinenza dei fabbricati devonmatsi vincolate in modo che
indipendentemente da qualsiasi passaggio di ptapoiérazionamento non
possano pil essere considerate per eventualiasltedificazioni.

Per gli edifici esistenti alla data di adoziated P.R.G.C. l'area asservita &
quella risultante dall'applicazione dei nuovi indicutilizzazione fondiaria
di competenza della zona in cui gli edifici soncsenti, fino alla
concorrenza massima dell'area di proprieta allaa diit adozione del
P.R.G.C..

Non & ammesso il trasferimento di volume edifileao di superficie utile
fra aree a diversa destinazione di area e di usttinnonché fra aree non
contermini, a eccezione delle zone agricole.

Osservanza dei valori parametrici ed applicaziolegli indici

Negli interventi di trasformazione urbanisticd edilizia devono essere
osservati tutti i valori stabiliti per i parametti cui ai precedenti articoli,
nel successivo prospetto, nelle Tavole di P.R.Ge,indicati.

Ai fini della determinazione delle quantita edifddig gli indici sono

applicati nel seguente modo:
15



Articolo 20

a)

b)

c)

d)

e)

)}

h)

interventi di nuova costruzione, di ampliamentt, variazione di
destinazione d'uso, in aree di completamento eudvam impianto a
destinazione residenziale e terziaria,;

1) con intervento diretto: il volume edificabile dato dal prodotto
dellindice fondiario per la superficie fondiaria ggetto
dell'intervento;

2) con "Strumento Urbanistico Esecutivo": il voluedificabile & dato
dal prodotto degli indici territoriali per la sufiere territoriale
ovvero dal volume ammesso dal P.R.G. sull'areaviddata.

interventi di nuova costruzione in aree gia iedit a destinazione

residenziale: la quantita di volume edificabileaaddal prodotto degli
indici fondiari per la superficie fondiaria oggetlell'intervento detratti

i volumi eventualmente esistenti;

interventi di restauro, risanamento e ristrattimne: gli interventi sono

disciplinati unicamente da parametri edilizi;

interventi di ampliamento, di variazione di deasrione d'uso in aree

diverse da quelle di cui alle precedenti lettere d): fatte salve diverse

disposizioni fissate nelle seguenti 'Norme di Atioae’, gli interventi
sono disciplinati unicamente da parametri edilizi;

interventi di nuova costruzione in aree a dagtome produttiva di

nuovo impianto: la superficie utile edificabile ésdplinata da

parametri edilizi o urbanistici se assoggettat&muimento Urbanistico

Esecutivo" preventivo;

interventi in aree destinate ad impianti protiitesistenti confermati:

fatte salve diverse prescrizioni fissate dalle segju 'Norme di

Attuazione', gli interventi sono disciplinati uninante da parametri

edilizi;

interventi in aree destinate ad attivita agect quantita edificabili, ivi

compresa la modifica di destinazione d'uso, peideega al servizio

delle attivita agricole sono date dal prodotto degidici di

fabbricabilita fondiaria per la superficie fondadi riferimento;

interventi su edifici in aree improprie: fattahse diverse prescrizioni
fissate dalle seguenti 'Norme di Attuazione', gliteiventi sono
disciplinati unicamente da parametri edilizi.

L'utilizzazione degli indici corrispondenti adaideterminata superficie (Sf
0 St) esclude ogni richiesta successiva di altracessioni di nuova
costruzione, salvo il caso di ricostruzione, indigentemente da qualsiasi
frazionamento o passaggio di proprieta.

Capacita insediativa teorica

Si definisce capacita insediativa teorica pepmhi interventi edificatori la
quantitd di popolazione al cui insediamento & ppesto lintervento
stesso in ragione delle sue caratteristiche guading tipologiche e di
destinazione d'uso.

Ai fini del calcolo della capacita insediativeotica, si assume che ad ogni
unitd di popolazione corrispondono mediamente pe&grventi di nuova
costruzione le seguenti dotazioni di volume:
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Articolo 21

Articolo 22

a) per interventi ad esclusiva destinazione regidés
mc.75/abitante;

b) per interventi a destinazione mista in areedersiali:
mc.90/abitante.

Trascrizioni in mappa

Ogni progetto tendente ad ottenere il rilasé¢iorg concessione a edificare
deve essere corredato da una "Tavola di Progekte"riproduca l'isolato
interessato dalla richiesta e di una adeguataig@zdi territorio,
mettendo in risalto -per un piu facile aggiornamedélle mappe catastali
vigenti- a tratto marcato i confini dell'area as#tare a compitura piena |l
profilo planimetrico del nuovo edificio,.

La scala da usarsi € quella delle "Tavole di Piano"

La "Tavola di Progetto" in oggetto dovra esseomforme alla scheda
predisposta dall’Amministrazione Comunale.

Licenza d'uso

Nessun edificio nuovo, ristrutturato, sottopastosanamento conservativo
o ad opere di adeguamento per una nuova destigadioso pud essere
occupato o rioccupato - neppure parzialmente - aseaz preventiva
certificazione di abitabilita o agibilitd previstdalle vigenti leggi e
rilasciata dall’Autoritd Comunale.

Tale certificazione dovra essere conseguitgdgirietario o avente titolo
secondo le modalita di legge o di regolamento edeguito della
produzione di specifica documentazione o autodeatifone comprovante
il rispetto di tutte le norme tecniche ed ammiristre di settore.

17



Articolo 23

Capo I
URBANIZZAZIONI

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Ai fini della determinazione del contributo dii@ll'articolo 5 della Legge
28 gennaio 1977, n.10 e dell'applicazione dei pedimenti espropriativi

di cui alla Legge 22 ottobre 1971, n.865, le oplngrbanizzazione sono le
seguenti:

a)

b)

opere di urbanizzazione primaria:

- opere di risanamento e di sistemazione del swslentualmente
necessarie per rendere il terreno idoneo all'ileseeito;

- sistema viario pedonale e veicolare per il calagnto e per l'accesso
agli edifici residenziali e non; spazi di sostaigarcheggio a livello
di quartiere; sistemazione delle intersezioni sthagertinenti agli
insediamenti residenziali e non; attrezzature Ipeaffico;

- opere di presa, adduzione e reti di distribuziinea;

- rete ed impianto per lo smaltimento e per laudapone dei rifiuti
liquidi;

- sistema di distribuzione dell'energia elettriceamalizzazioni per gas
e telefono;

- spazi attrezzati a verde pubblico di nucleo msiible o di quartiere;

- reti ed impianti di pubblica illuminazione peri gipazi di cui al
secondo punto;

opere di urbanizzazione secondaria:

asili nido e scuole materne;

scuole dell'obbligo e attrezzature relative;

scuole secondarie superiori e attrezzature velati

edifici per il culto;

centri sociali, civili, attrezzature pubblicheultwrali, sanitarie,

annonarie, sportive;

giardini, parchi pubblici e spazi attrezzati fesosta e lo svago;

parcheggi in superficie, in soprasuolo e sotttigusopra-passi e

sottopassi pedonali e veicolari;

impianti di trasporto collettivo di interesse aamale e intercomunale;

mense pluriaziendali a servizio di insediamentidustriali o

artigianali;

impianti tecnici di interesse comunale o sovragpate;

impianti di trattamento o smaltimento di rifisilidi o liquidi;

sistemazione a verde delle fasce di protezioraelale, cimiteriale, di

impianti produttivi e di sponde di fiumi e laghi;

manufatti occorrenti per arginature e terrazzdmenper opere di

consolidamento del terreno.
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Articolo 24

Articolo 24 bis

Oneri di urbanizzazione e costo di costruzione

Ogni attivita comportante trasformazione urbidcas ed edilizia del
territorio comunale partecipa agli oneri ad es&ative e la esecuzione delle
opere € subordinata a concessione da parte dedcirad sensi della Legge
28 gennaio 1977, n.10 "norme per la edificabiléasliolo”.

Pertanto ogni intervento edilizio deve contribuagli oneri relativi alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione prienarsecondaria previste
dal Piano, nonché alla corresponsione di un camilcommisurato al
costo della costruzione e puod essere ridotto ipgmone alle opere che il
concessionario si impegna ad eseguire direttanaghézcezione dei casi di
gratuita di cui all'articolo 9, Legge 28 gennaio/Z9n.10 o di riduzione
contemplati dalla stessa Legge.

In caso di "intervento edilizio diretto" la deténazione degli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria e le modaditaversamento saranno
specificate con atti dellAmministrazione Comunate norma di atti
amministrativi del Consiglio Regionale assunti ittuazione ai disposti
degli articoli 5, 6 e 10 della Legge 28 gennaio7,9v.10.

Le opere di urbanizzazione eseguite dai conmeasi sono gratuitamente
cedute al Comune a semplice richiesta e non datwlo &d indennizzi,
riconoscimenti o prelazioni di alcun tipo; gli oheer la loro esecuzione
sono conteggiati a norma dei precedenti seconde@reo tcomma, a
scomputo totale o parziale degli oneri di urbarzaznae dovulti.

Disposizioni di carattere sismico riguardanti ilrteéorio comunale

Il piano di protezione civile approvato con Deliazione C.C. n. 10 del
31.01.05 individua le aree e gli edifici strategiobnché le opere
infrastrutturali la cui funzionalita assume rilie¥ondamentale durante gli
eventi sismici ai fini di protezione civile.

I Comune di Alessandria, classificato in ZONA 4lI'Adlegato A —
Classificazione sismica dei comuni italiani - @@ttinanza 3274/2003, e
tenuto ad osservare le definizioni tecniche e ptoai indicate al punto 5
“Zona 4" della Circolare del Presidente della GaurRegionale del 27
aprile 2004, n.1/DOP pubbl. sul BU n. 17 del 291af004.

Capo IV

NORME GENERALI E SPECIALI
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Articolo 25

Articolo 26

Articolo 27

Destinazioni d'uso

La destinazione d'uso del suolo delle aree g @elifici deve essere
indicata sia negli "Strumenti Urbanistici Esecutipreventivi sia nei
"Progetti Edilizi" di intervento diretto (concesam e/o autorizzazione
edilizia) e deve essere conforme alle prescrizaeli P.R.G.C. indicate
nelle "Tavole di Piano" e previste dalle preseéWtirme di Attuazione'.

Il rilascio della concessione ad edificare viacib proprietario o l'avente
diritto al rispetto delle destinazioni d'uso deblsuprescritte.

In caso di difformita si applicano le sanziorgyste dagli articoli 64, e 66
della Legge Regionale n.56/77 e successive modifchintegrazioni.

Decoro dell'ambiente, arredo urbano, nuove allhara

Gli edifici esistenti e le relative aree di jrgghza vanno mantenuti, a cura e
spese della proprieta, nelle condizioni di decoomsone all'ambiente
urbano.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia Coale, ha facolta di
imporre alle proprieta interessate I'esecuzioneomkre (rifacimento di
intonaci, di tinteggiature, di rivestimenti, di aura, di aggetti, di
porticati, di infissi, di recinzioni, di pavimentani, di giardini e aree verdi,
eccetera) necessarie al mantenimento del decdtandelente urbano.

Il P.R.G.C. individua specifiche aree di arredbano e le principali nuove
alberature. Gli interventi previsti, tutti ubicatu suolo pubblico, saranno
realizzati direttamente dallAmministrazione Comlanaa seguito di
specifici progetti di riqualificazione del suolalblico.

Aree di parcheggio e autorimesse

| parcheggi pubblici e le autorimesse privatérggmo essere realizzate a
raso in strutture pluripiano o in sottosuolo.

| parcheggi pubblici potranno essere ricavati:

a) nelle aree indicate nelle 'Tavole di Piano’;

b) nelle aree per la viabilita, di cui all'articd3@ delle presenti ‘Norme di
Attuazione', anche se non indicate espressamerte fi@vole di
Piano', in base al progetto esecutivo dei singolichi stradali;

Le autorimesse potranno essere realizzate te tat aree pubbliche e
20



Articolo 28

private, in base ai parametri indicati nelle préisdlorme di Attuazione'.

In tutto il territorio comunale sono, comunquenmessi gli interventi
conformi alla Legge 24 marzo 1989, n.122: " Dispiosii in materia di

parcheggi, programma triennale per le aree urbaggimrmente popolate,
nonche modificazioni di alcune norme del testo argalla disciplina della
circolazione stradale, approvato con decreto deésiBente della
Repubblica 15 giugno 1959, n.393."

In caso di realizzazione di autorimesse intergaibbliche o private nel
sottosuolo, il progetto deve prevedere la sisteomezidel soprasuolo
secondo le destinazioni previste dal P.R.G.C.

Relativamente agli insediamenti commerciali, sthiama il dettato
dell'articolo 21 della L.R. 56/77, come modificattalla L.R. 28/99, e
l'articolo 25 “Standard e fabbisogno di parcheggdiealtre aree per la
sosta” della D.C.R. 563-13414/99 di approvazionglidadirizzi e criteri

di programmazione urbanistica per l'insediamentd demmercio al
dettaglio in sede fissa, in attuazione della L&92 e D. Lgs. 114/98.

Attivita estrattive, discariche

In tutto il territorio comunale I'impianto edk&rcizio di attivita estrattive &
consentito nel rispetto delle leggi statali e regioche regolano il settore.
Gli oneri di urbanizzazione dovuti ai sensi ddiamio 14 della Legge
Regionale n.69/78 sono determinati con provvediment
dell'’Amministrazione Comunale.

L'Allegato tecnico: Indagine sulle caratteriséc geologiche e
geomorfologiche del territorio comunale di Alessaatindividua le cave
abbandonate presenti nel territorio comunale ¢akesiica in:

- cave asciutte;

- cave con presenza di acqua di falda.

Fermo restando l'obbligo da parte dei propriedamanteneré sicurezza
le sponde secondo le norme di pulizia delle caialdere di cui al D.P.R.
9 aprile 1959, n.128 e successive modificazioni, pracisato che,
relativamente alle cave oggetto di coltivazioneoemtzata ai sensi della I.r.
69/78, ogni nuova utilizzazione, ancorché conforafle disposizioni di
Piano Regolatore, & subordinata all'attuazione pieyetto di recupero
ambientale di cui all'art. 5, lett. b) della citdta 22 novembre 1978 n. 69
facente parte della domanda di autorizzazionecall@azione della cava e
pertanto oggetto dell'autorizzazione alla coltieas della cava stessa, a
suo tempo rilasciata.

Il P.R.G.C. 1990 assimila le cave con presenzzcqgua di falda ai laghi
artificiali e/o zone umide.

In tali situazioni sono ammesse attivita di dttara e pesca sportiva con
possibilita di costruzioni temporanee soggette ambrizzazione ai sensi

dell'articolo 56 Legge Regionale n.56/77 e suceessinodifiche ed
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Articolo 28 bis

integrazioni, previa esecuzione degli interventiulial precedente comma.
Qualora, a seguito di specifiche indagini, si ditrmsse che la presenza di
acqua non sia legata all'oscillazione della faltkrea interessata sara
classificata come cava asciutta con semplice delfiene del Consiglio
Comunale.

Le cave asciutte possono essere reinterratbeamediante discariche di
inerti, autorizzate dalla Provincia ai sensi delal3 aprile 1995 n. 59.
L'esercizio di attivita di discarica € consentiel rispetto delle leggi statali
e regionali di settore.

Bonifica ambientale

Su tutte le aree gia interessate da attivit@lyttive o utilizzate da cave e
discariche, ogni trasformazione deve essere prémedalla bonifica
ambientale. Fermo restando I'obbligo, per le a#tidi cava autorizzate ai
sensi della I.r. 22 novembre 1978 n. 69, di effetua bonifica ambientale
cui limpresa coltivatrice si & impegnata al moroedella richiesta di
concessione, le attivita estrattive autorizzateer@mtmente all'entrata in
vigore della citata legge, e pertanto non adegantiisposti della stessa,
dovranno comunque procedere alla bonifica ambiensalggetta a seconda
dei casi ad autorizzazione o a concessione, praimiente a qualsiasi
riutilizzo dell'area della cava abbandonata. Inia@so il riutilizzo della
stessa € consentito unicamente nel rispetto dédigosizioni contenute
nelle presenti N.T.A per l'area di Piano cui I'exv& appartiene o per
destinazioni che la legge consente in assenzadtiifghe previsioni di
P.R.G. (es.: discariche autorizzate ai sensi dlella3 aprile 1995 n. 59)
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Articolo 29

Articolo 30

Articolo 31

Capo |
DESTINAZIONI D'USO

Destinazioni d'uso del territorio comunale

Il territorio comunale € suddiviso in aree, nal ambito & programmata
l'attuazione del P.R.G.C., con carattere generalespecificatamente
urbanistico.

In particolare per quanto riguarda la destimaioommercialesi precisa
che, ai sensi della D.G.R. 01/03/2000, n. 42-29%82jestinazione d’'uso
“commercio al dettaglio” & univoca per tutte leolipgie di strutture
distributive.

Essa pu0 essere integrata con altre attivita cadilesempio: residenza,
artigianato, ecc.

L'individuazione della destinazione d’'uso commeleideve avvenire in
sintonia con gli articoli 12, 13, 14, 16 e 17 ddllaC.R. 563-13414/99,
senza imposizioni di vincoli di tipo quantitativanomerico.

Per quanto sopra previsto ed in riferimento adicoli 34, 35, 35 bis, 36,
37, 37 bis, 38, 39 e 43 delle presenti Norme du@dtone, si precisa che
altre tipologie di strutture distributive sono ans®e con superfici
contenute nei limiti della compatibilita territoleadello sviluppo di cui
allarticolo 17 della D.C.R. 563-13414, con i crite le modalita fissate
dalla L.R. 28/99 di applicazione del D. Lgs. 114/88n special modo per
qguanto previsto all'art. 24, comma 2, n. 2, delthiamata D.C.R. 563-
13414/99, e subordinatamente al rispetto delle eadettate dal P.R.G.C.
sulle destinazioni delle singole aree.

Aree a carattere generale

Ai fini dell'applicazione dell'articolo16 dellaeagge 22 ottobre 1971, n.865,
come modificato dall'articolo 14 della Legge 28 mgin 1977, n.10, per la
determinazione delle indennita di espropriaziohéerritorio comunale &
suddiviso in aree aventi diversa destinazione digssuolo.

Ciascuna area di cui al successivo articoloeBkre a, b, ¢, d, costituisce
centro edificato ai sensi dell'articolo 18 delltata Legge 22 ottobre 1971,
n.865.

Aree a carattere urbanistico

Ai fini della salvaguardia dell'ambiente storice naturale, della

trasformazione e dello sviluppo equilibrato, il riewio comunale &
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suddiviso in aree urbanistiche, sulle quali si @maplo in generale le
presenti ‘Norme di Attuazione' ed in particolareNerme precisate agli
articoli successivi.
Le aree a carattere urbanistico sono cosi claatgfic
a ) Aree pubbliche e di interesse generale:
- aree per standards urbanistici
- aree per impianti e servizi di carattere compoea ed urbano
- aree per discariche
- aree per la viabilita
- aree ferroviarie
- aree militari
b) Aree a prevalenza residenziale
- aree residenziali
- nuclei residenziali in aree agricole
c) Aree per attivita produttive
d) Aree per attivita terziarie
- commerciali, tra le quali si inserisce il ricopgeento di
addensamenti e localizzazioni, come evidenziatol'attel di
recepimento dei criteri regionali sul commerciosensi della L.R.
28/99, in applicazione del D. Igs. 114/98
- direzionali
- turistico ricettive
e) Aree agricole
f) Aree particolari
- aree ad edificabilitd controllata
- aree sottoposte a vincolo
- zone a fasce di rispetto
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Articolo 32

Articolo 32 bis

Capol i
AREE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE

Aree pubbliche e di interesse generale

Il P.R.G.C. individua graficamente nelle 'TavdiePiano' le seguenti aree

pubbliche o di interesse generale:

a, aree destinate alla viabilita, piste ciclabili;

b, aree ferroviarie;

c, aree militari;

d, aree per standards urbanistici: servizi so@dliattrezzature a livello
locale;

e, aree per standards urbanistici: servizi soetlattrezzature di interesse
generale;

f, aree per impianti e servizi di carattere compegiale ed urbano.

Per gli interventi ammessi, gli indici ed i paetri da rispettare sono

precisati negli articoli seguenti delle presentiride di Attuazione'.

3 Sono in ogni caso ammessi i seguentiviati:
a) su edifici a prevalente destinazione residenziai®sammessi interventi

di cui al successivo art. 65

b) su edifici, impianti artigianali, commerciali e r@tzature destinate ad

attivita produttive o al servizio dell'agricoltuesistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria, straordinarigstrutturazione
edilizia ed ampliamenti non superiori al 20% dedlaperficie utile
legittimamente esistente alla data di adozione.Ri.®.C. , fino ad un
rapporto massimo di copertura del 60% ovverosigeeriore, senza
aumento di superficie coperta

4  Gli interventi in ampliamento di cui al precedentenma sono concessi

“una-tantum”

Aree destinate alla viabilita, piste ciclabili

Le aree destinate alla viabilita comprendonosésli stradali, le loro
pertinenze, i nodi stradali e le fasce di rispsttadale.

In sede di predisposizione dei progetti esecutielled nuove strade
potranno essere apportate alle indicazioni grafa@enute nelle 'Tavole
del Piano' varianti o rettifiche per una piu caaeatalizzazione dell'opera
senza che cio si configuri come variante del P.B.G.

Le strade extraurbane esistenti sul territoriomgnale sono state

individuate nelle' Tavole di Piano'.
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Articolo 32 ter

Articolo 32 quater

Secondo i disposti del Decreto Legislativo 30 &pti992, n.285: "Nuovo
Codice della strada", le distanze minime dal canfitradale da osservarsi
fuori dal perimetro dei centri abitati, nella caegtione, ricostruzione o
ampliamento dei manufatti o muri di cinta di quadsitipo sono le seguenti:
- strade di tipo A (autostrade, superstrade,

strade statali a carattere interregionale e

intercomunale) ml. 60,00
- strade di tipo B (strade statali, provinciali a

carattere intercomunale e comunale) ml. 40,00
- strade di tipo C (a carattere locale) ml. 30,00
- strade di tipo F (a carattere locale e di impuréa

secondaria) ml. 20,00

Il P.R.G.C. prevede nuove strade di serviZie attivita produttive ed alla
residenza, da definirsi in sede di predisposizidegli strumenti urbanistici
esecutivi. Tali strumenti dovranno osservare:

a, per le strade di servizio alle attivita prothatt € prevista una

dimensione minima di: ml.13,50
b, per le strade di servizio alla residenza & ptevi

- strada a carattere locale: ml.10,50
carreggiata ml. 7,50
marciapiede ml, 1,50

- strada a fondo cieco: ml. 8,50
carreggiata ml. 5,50
marciapiede ml. 1,50
piazzola terminale con raggio iscritto ml. 7,50

Le piste ciclabili individuate nelle "Tavole dtiano”, costituiscono i

principali assi ciclabili; tali indicazioni potran essere modificate e/o
integrate con l'approvazione di progetti esecutdgrenti al "Piano Urbano
del Traffico" senza che cid si configuri come vat@adel P.R.G.C..

Per quanto riguarda le norme specifiche si rimaalia legislazione di

settore.

Aree ferroviarie

Sono destinate alle sedi ferroviarie ed ai nelaérvizi ed impianti.

Per quanto riguarda le norme specifiche si riamaalla legislazione di
settore vigente.

Le aree ferroviarie comportano la presenza, a nateiéarticolo 49 del
D.P.R. 11 luglio 1980 n. 753, di una fascia di et$p di 30 metri misurati
dal binario esterno; tale fascia, anche se nonreapptata, si intende
inserita nelle cartografie del P.R.G.C.

Nellambito delle aree di cui al presente atticeono ammesse arterie
stradali, dedicate allo scalo ferroviario ancheleggte con la viabilita
esterna di Piano.

Aree militari
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Articolo 32 quinquies

1 Sono destinate alla localizzazione di sedi, iserimpianti militari ed

impianti necessari alla sicurezza nazionale.
Per quanto riguarda le norme specifichgimanda alla legislazione di
settore vigente.

Aree per standards urbanistici: servizi sociali attrezzature a
livello comunale

La dotazione minima complessiva di aree perigesuciali ed attrezzature
pubbliche e di uso pubblico di cui ai punti suceggss stabilita dall'articolo
21 della Legge Regionale n.56/77 e successive inbdigd integrazioni.

Nel caso di nuove realizzazioni, sia dirette coggette a "Strumento
Urbanistico Esecutivo”" preventivo, i parametri & igdici da applicare
sono i seguenti:
a, aree per listruzione
indice di utilizzazione fondiaria, in relazionelaalampiezza dell'area
necessaria per la costruzione dell'edificio scmlastecondo il tipo di
scuola ed il numero delle classi in conformita é®morme in materia
edilizia scolastica vigenti.
b, aree per attrezzature di interesse comune
Sono destinate alle seguenti attrezzature: rekgiasilturali, sociali,
assistenziali, per la residenza di tipo socialenisura non superiore al
30% della potenzialita dell’area, sanitarie, amstiaitive per mercati e
centri commerciali pubbilici.
La realizzazione di tali servizi spetta alla PubdblAmministrazione, a
esclusione delle attrezzature associative, riareatulturali e sociali.
Per queste € ammessa la realizzazione da parteogertive, enti o
privati -previa eventuale concessione del diritgsuperficie se il suolo
€ pubblico- che costruendo I'edificio a proprie spesu progetto
conforme alle esigenze comunali assumano la gesti®l servizio
rispettandone i fini sociali secondo le modaligmpi e termini previsti
da apposita convenzione da stipularsi con 'Amntiaidone Comunale.
La realizzazione delle destinazioni previste daR.B.C. avviene
comunque nell'ambito del "Programma di Attuaziose'obbligatorio e
al di fuori di esso limitatamente ad interventi @dmpletamento di
servizi esistenti.
Per le nuove costruzioni si applicano i segueidicine parametri:
- indice di utilizzazione fondiaria, 1 mg/mq;
- rapporto massimo di copertura, 50%;
- distanza minima degli edifici dai confini privatircostanti, ml. 0,00
se i lotti adiacenti sono edificati a confine, Bihnegli altri casi;
- distanza minima tra pareti finestrate di edificpareti finestrate o no
di altri edifici, ml.10;
- parcheggi pubblici non inferiori al 50% della suficie utile
competente all'intervento.
c, aree per spazi pubblici a parco per il giodo port
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In queste aree 'Amministrazione Comunale conseateconcessione
onerosa linstallazione di chioschi per attivita tfio commerciale
(edicole di giornali, vendita di fiori e piante, ,mministrazione al
pubblico di bevande, alimenti, eccetera), di stngttchiuse ad uso
ristoro annesse a locali tipo bar, pizzerie, sémk attrezzature per |l
gioco dei bambini.

Tali costruzioni non dovranno creare pregiudizigatimento ed alla

agibilita del verde e dovranno rispettare i segysiametri:

- altezza massima consentita h=4,50 m. e con wn fgaho fuori

terra

- superficie coperta non oltre il 10% dell'area aam massimo

ammesso di mqg.200.

La concessione onerosa definita in base alle ®lpaltametriche per le

attivita commerciali, dovra essere preceduta davezione o atto

d'obbligo che stabilisca le relative condizioni eiservi
all'’Amministrazione Comunale il diritto di richiedela risoluzione del
rapporto allorquando prima della scadenza pattlitaea dovesse
essere destinata a funzione pubblica.

All'onere della concessione si aggiunge quellotiraaalla tassa di

occupazione del suolo pubblico.

d, aree per parcheggi pubblici o di uso pubblico

| parcheggi pubblici potranno essere realizzatiagoy in strutture

pluripiano o in sottosuolo.

La realizzazione di tali servizi spetta allAmminé&zione pubblica che

potra comungue provvedervi anche mediante conagessibsensi della

Legge 24 giugno1929, n.1137.

Oltre agli spazi di parcheggio pubblico o di usdblgiico sono da

prevedere gli spazi privati necessari per la séstaanovra, o l'accesso

degli autoveicoli secondo quanto prescritto ddi€ato 1 della Legge 6

agosto 1967, n.765: "Modifiche ed integrazioni dlegge urbanistica

17 agosto 1942, n.1150".

Qualsiasi intervento di attuazione del P.R.G.C.u&osdinato alla

realizzazione nella zona circostante di aree dilmsggio pubblico o di

uso pubblico previste dalla tabella seguente eodtrwirsi anche su piu

piani ogni qualvolta non sia diversamente dispodt specifico

"Strumento Urbanistico Esecutivo”.

E' facoltd dellAmministrazione Comunale la moredzione di tale

realizzazione ove la superficie competente allirgeto risulti inferiore

500 mq.

Tabella delle aree di parcheggio

a) edifici residenziali, edifici scolastici delibligo: 10% della
superficie utile;

b) cinema, teatro, edifici per il culto, impiasportivi da spettacolo,
coperti, ristoranti e ritrovi pubblici:

150% della superficie utile;

c) interventi a destinazione commerciale: si aggpliarticolo 25
“Standard e fabbisogno di parcheggi di altre asrdgsosta” della
D.C.R. 563-13414/99, fatto salvo il rispetto di gigaprescritto al
primo comma, numero 3) dell'articolo 21 della L58/77, come

sostituito dalla L.R. 28/99: lo standard relativdadobisogno totale
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di posti a parcheggo pubblico & determinato neitaura del 50%
del fabbisogno di posti a parcheggio e consegumigerficie
ottenuto dall'applicazione dei parametri della tkbdi cui all’art.
25, comma 3, ed ai commi 4 e 6, D.C.R. 563-13414/99
La quota di posti a parcheggio e relativa superfinbn soggetta alle
norme dell'art. 21, 1° e 2° comma L.R. 56/77 e i,ra.reperita in
aree private per il soddisfacimento delle normd'atel 41 sexies
della legge 17/08/1942, n. 1150 come modificatd’atal 2 legge
24/03/1989 n. 122;

d) uffici pubblici e privati, edifici universitarnegozi: 50% della
superficie utile;

e) ospedali, ambulatori e simili, edifici culturalsociali: 35% della
superficie utile;

f) scuole medie superiori: 50% della superficigeut

g) impianti sportivi scoperti con parziale funzionesgittacolo: 50%

della superficie del lotto;
h) altri impianti sportivi scoperti: 20% della supeié del lotto;
i) depositi e magazzini, mercati all'ingrosso, edificiustriali, edifici
annonari: 10% della superficie utile;

La presenza contemporanea di almeno due di t&gose b, c, d, che

utilizzino medesime aree di parcheggio, conseapplicazione sulla

somma delle aree di parcheggio necessarie singataenper ognuno

degli edifici, di un coefficiente moltiplicativo diduzione pari a 0,75.

Gli interventi edilizi di nuovi impianti, oveguardano superfici maggiori a
5.000 mqg., se attuati da privati, sono soggettirevgntivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo".

In ogni caso gli indici ed i parametri da appli¢aeno:

- indice di utilizzazione fondiaria Uf, 1 mg/mq

- rapporto massimo di copertura, 50%.

Per quanto non indicato, si rimanda alla speclégislazione di settore.

L'intervento sulle aree a servizio € riservatwia principale alla Pubblica
Amministrazione o agli Enti istituzionalmente cortgydi.

E' ammesso lintervento diretto del privato swls privato per la
realizzazione di strutture di uso pubblico soloviaeedazione di specifica
convenzione con ’Amministrazione Comunale cherdséia le modalita e
le forme di utilizzazione del bene per garantiméribilita pubblica.

E' altresi ammesso lintervento da parte diagpiivsu aree di proprieta
pubblica, sulla base di concessioni da parte de#'lBroprietario dell'area e
di convenzione con I’Amministrazione Comunale, cbgolino le modalita
per l'esecuzione, la gestione e I'uso delle oper@gie.

Nei casi di intervento all'interno dei centri osti, individuati
conformemente a quanto disposto dall'art. 24, preamma, numero 1) e
di ristrutturazione urbanistica e di completamedtocui all’articolo 13,
terzo comma, lettere €) ed f) - L.R. 56/77 e s.mla dotazione minima &

stabilita nella misura dell’80% della superficieda di pavimento. Nei casi
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di intervento di nuovo impianto, di cui all'artiaolL 3, terzo comma, lettera
g) L.R. 56/77, la dotazione minima ¢ stabilita aetlisura del 100% della
superficie lorda di pavimento. La dotazione minidiaaree destinate a
parcheggio pubblico & stabilita in misura non ider al 50% delle
menzionate dotazioni.

Ai sensi del 2° comma dellart. 21 della L.R./BB per le attivita
commerciali al dettaglio con superficie di vendgaperiore a mq. 400
devono essere osservati gli standard relativi Bbifeogno di parcheggi
pubblici stabiliti dagli indirizzi e dai criteri diui all'art. 3 della L.R. 28/99,
applicando il maggiore tra quelli previsti al nume&) del primo comma e
quelli previsti dal secondo comma.

Aree per standards urbanistici: servizi sociali attrezzature di
interesse generale

La dotazione minima complessiva di aree perigesuciali ed attrezzature

di interesse generale € stabilito dall'articolo @lla Legge Regionale

n.56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

Nel caso di nuove realizzazioni, sia dirette cloggette a "Strumento

Urbanistico Esecutivo" preventivo, gli indici edoarametri da applicare

sono i seguenti:

a, aree per l'istruzione superiore all'obbligo
indice di utilizzazione fondiaria, in relazionelaalampiezza dell'area
necessaria per la costruzione dell'edificio scmastecondo il tipo di
scuola ed il numero delle classi in conformita é@morme in materia
edilizia scolastica vigenti.

b, aree per attrezzature sociali, sanitarie eddslere
Indice di utilizzazione fondiaria in relazione liag interventi di
riorganizzazione del servizio ed in conformita atlerme in materia
vigenti.

c, aree per parchi pubblici urbani e comprensoriali
Tali aree sono destinate alla realizzazione dthpapubblici: 'parco
urbano degli Orti' , 'parco fluviale del Tanarparco archeologico di
Villa del Foro', 'parco ambientale dei tre sobbardgbasalbagliano,
Cantalupo, Villa del Foro'.
Tali aree sono preordinate all'acquisizione diretda parte
dell'’Amministrazione secondo le modalita di espimmreviste dalle
leggi vigenti.
Le aree che il P.R.G.C. individua specificatamerde 'parco
archeologico' (Villa del Foro) e a 'parco fluviatkel Tanaro', in
alternativa all'esproprio possono essere cedute anmordo bonario
all’Amministrazione Comunale dai proprietari o atietitolo, previo
utilizzo delle capacita edificatorie delle areeiegje da realizzarsi in
aree adiacenti secondo le modalita e procedureuidaléarticolo 53
della Legge Regionale n.56/77 e successive modifchintegrazioni.

Le cessioni devono essere di norma costituite da unico
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appezzamento. La loro localizzazione ed eventusgidnamento
devono essere accettati dallAmministrazione Cofeuna sede di
convenzionamento.
In ogni caso le superfici unitarie dei lotti delece a parco da cedere
allAmministrazione Comunale non possono essererimfi a mq.
10.000, fatta eccezione per gli accorpamenti a@ altee gia comunali
o situazioni ritenute convenienti dall'’Amministrazé Comunale.
Ove nelllambito delle aree individuate ai sensimlelsente comma c),
insistano attivita agricole, sugli edifici a destiione residenziale
connessa con lattivita stessa e sui fabbricatbiidad essa sono
consentiti, nei limiti previsti dall'art. 25 dell&gge Regionale n. 56/77,
interventi di ampliamento pari al 50% del volumésteste alla data di
approvazione delle presenti Norme.
Gli interventi edilizi di nuovi impianti, oveguardano superfici maggiori a
5.000 mq., se attuati da privati, sono soggettirevgntivo" Strumento
Urbanistico Esecutivo”.
In ogni caso gli indici ed i parametri da appli¢aeno:
- indice di utilizzazione fondiaria Uf, 1 mg/mq
- rapporto massimo di copertura, 50%.
Per quanto non indicato, si rimanda alla specléggslazione di settore.
L'intervento sulle aree a servizio € riservatwia principale allaPubblica
Amministrazione o agli Enti istituzionalmente cortgydi.
E' ammesso lintervento diretto del privato swols privato per la
realizzazione di strutture di uso pubblico soloviaeedazione di specifica
convenzione con ’Amministrazione Comunale cherdsfia le modalita e
le forme di utilizzazione del bene per garantiméruibilita pubblica.
E' altresi ammesso lintervento da parte diagpiivsu aree di proprieta
pubblica, sulla base di concessioni da parte de#'lBroprietario dell'area e
di convenzione con I’Amministrazione Comunale, cbgolino le modalita
per l'esecuzione, la gestione e I'uso delle oper@gie.

E' individuata una specifica area relatala’Parco ambientale dei tre
sobborghi: Casalbagliano, Cantalupo, Villa del Fofale area & destinata
alla realizzazione di spazi di tutela ambientale gestione anche agricola
a specificita e caratteristiche riconducibili ghieatiche agricole locali.

Tale realizzazione potra essere condotta direttéendall’A.C. ovvero
mediante accordi di tipo convenzionale con operagricoli singoli o
associati, proprietari, conduttori, nei limiti teowpli di attuazione
dell'insediamento logistico previsto.

La realizzazione €& subordinata all’approvaziomespkcifico S.U.E. di
iniziativa pubblica che definira le modalita eseeitdi intervento e di
fruizione pubblica dell’area.

Aree per impianti e servizi di carattere compreiae e urbano

Le aree per impianti e servizi di carattere camporiale e urbano sono
destinate ad ospitare infrastrutture tecnologicimepianti aeroportuali,
attivita religiose di interesse comune, attrezzaten impianti di interesse

comprensoriale quali:
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attivita polisportive (AP)
aeroporto (AE)
caserma dei carabinieri (C)
centro congressi e strutture ricettive collegat€)(C
centrali elettriche e telefoniche (CE)
croce rossa (CR)
centro sportivo (CS)
elisoccorso (E)
fiera e strutture ricettive collegate (F)
istituti di ricerca (IR)
deposito mezzi di trasporto (T)
universita (U)
vigili del fuoco (VF)
cimitero (X)
carcere (Y)
Gli interventi edilizi di nuovi impianti, oveguardano superfici maggiori a
5.000 mq., se attuati da privati, sono soggettirevgntivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo”.
In ogni caso gli indici ed i parametri da appli¢a@no:
- indice di utilizzazione fondiaria Uf, 1 mg/mq
- rapporto massimo di copertura, 50%.
Per quanto non indicato, si rimanda alla specléggslazione di settore.
In particolare, le aree per infrastrutture tdogizhe sono destinate alla
realizzazione di attrezzature e depositi funzionalativi ai servizi
tecnologici (depuratori, centrali elettriche, tele@the, stazioni di
pompaggio e depositi AMAG, AMIU, SIP, ENEL, ecceter
Per quanto concerne indici e parametri si rimandla apecifica
legislazione di settore vigente.
Le aree per centro sportivo sono destinateraiizzazione di attrezzature
e di impianti per il gioco e lo sport.
In queste aree il P.R.G.C. si attua con i segumditti e parametri:
- indice di utilizzazione fondiaria Uf, 1,00 mq./rdgcui non piu di 2/3 per
impianti coperti
- distanza minima dagli edifici con confini privaircostanti, ml.10
- distanza minima tra pareti finestrate di ediicpareti finestrate o no di
altri edifici, ml.10
- parcheggi pubblici non inferiori al 50% della suficie fondiaria.
L'intervento sulle aree a servizio € riservatwian principale alla Pubblica
Amministrazione o agli Enti istituzionalmente corterdi.
E' ammesso lintervento diretto del privato swlsuprivato per la
realizzazione di strutture di uso pubblico soloviaeedazione di specifica
convenzione con ’Amministrazione Comunale cherdséia le modalita e
le forme di utilizzazione del bene per garantimériibilita pubblica.
E' altresi ammesso lintervento da parte di firiveu aree di proprieta
pubblica, sulla base di concessioni da parte dae#'lproprietario dell'area e
di convenzioni con I’Amministrazione Comunale, glgolino le modalita
per l'esecuzione, la gestione e l'uso delle operagie.
In particolare, le aree per attivita religiode interesse comune sono
destinate a ospitare le collettivita religiose edervizi privati gestiti da
religiosi.
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In queste aree il P.R.G.C. si attua con i segumditti e parametri:
- indice di utilizzazione fondiaria, 1 mg/mq
- rapporto massimo di copertura, 50%
- distanza minima degli edifici dai confini privatircostanti, metri lineari
0,00 se i lotti adiacenti sono edificati a confiné,5 negli altri casi
- distanza minima tra pareti finestrate di edificpareti finestrate o no di
altri edifici, ml.10
- parcheggi pubblici o di uso pubblico non inferiak 50% della superficie
fondiaria competente all'intervento.
6 In particolare, le aree per aviosuperficiesacorso ed autodromo sono
destinate alla realizzazione di:
- attrezzature per aviosuperficie ed elisoccorso;
- attrezzature per autodromo o similari;
- edifici a diretto uso delle attivita suindicate;
- edifici a servizio delle attivita e delle personeell'ambito
dell'espletamento delle funzioni specifiche.
Per quanto concerne indici e parametri si rinvia apecifica legislazione
di settore vigente.
L'intervento sulle aree a servizio € riservatwim principale alla Pubblica
Amministrazione o agli Enti istituzionalmente cortgydi.
E' ammesso lintervento diretto del privato swlsuprivato per la
realizzazione di strutture di uso pubblico soloviaeedazione di specifica
convenzione con ’Amministrazione Comunale cherdsfia le modalita e
le forme di utilizzazione del bene per garantiméruibilita pubblica.
E' altresi ammesso lintervento da parte di firiveu aree di proprieta
pubblica, sulla base di concessioni da parte de#'lBroprietario dell'area e
di convenzioni con ’Amministrazione Comunale, alkgolino le modalita
per l'esecuzione, la gestione e I'uso delle oper@gie.
6bis E’ prevista con specifica individuazione cgradica un’ area per la
rilocalizzazione delle strutture aeroportuali dituente esistenti sul
territorio comunale.
Tale area individuata cartograficamente e asstajgea S.U.E. di iniziativa
pubblica che ne definira le modalita di intervenko.tale ambito sono
ammesse strutture aeroportuali conformi alle indaa del Piano
Regionale dei Trasporti ed in ogni caso non ecdetienlassificazione 2B
di cui al Regolamento per la costruzione e I'egdocidegli aeroporti
ENAC, edizione 2 del 21.10.03, emendamento 3 d€I5185.
In sede di formazione di S.U.E. verranno determiatdimensioni delle
aree di sicurezza necessaria al funzionamentardpiinto aeroportuale e
gualora le stesse si rivelino essere inferiori asll@erficie effettivamente
destinata dal P.R.G. allimpianto stesso, I'’Ammirsgione Comunale &
tenuta a restituire alla destinazione agricola ¢azipne eventualmente
eccedente. Si richiama infine I'obbligo di procesler verifica di VIA in
fase di progetto del nuovo impianto ai sensi dell'd della I.r. 40/1998 —
allegato B1.
| contenuti degli elaborati denominati - Relasomi compatibilita
ambientale — facenti parte sia degli elaborati atioton Deliberazione
C.C. n. 18 del 7 febbraio 2005 sia delladozioneveauta con
Deliberazione C.C. n. 63/91/218 del 2 aprile 200%tituiscono specifico

contributo al riconoscimento dei rischi ambientatappresentati
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dall'attuazione della previsione nonché supporttariadividuazione delle
opere e dei comportamenti necessari alla mitigaziaegli impatti
individuati. Essi costituiscono parte integranté BRG per cui debbono
essere utilizzati come altrettante indicazioni gliot progettuale per
'elaborazione sia dello strumento esecutivo sid peogetto, la cui
elaborazione dovra pertanto opportunamente tenereocdegli studi
contenuti in tali elaborati.

Le previsioni di carattere viario interferentincta viabilita di competenza
provinciale cosi come indicate sulle tavole hanalore indicativo. In sede
di progettazione dello strumento esecutivo talivigieni dovranno essere
per tanto definite in accordo con la Provincia dégsandria — Direzione
Viabilita , Lavori Pubblici e trasporti ed assisti se necessario , da
variante di PRG formata ed approvata nelle formerele modalita dovute.
Qualora la realizzazione degli impianti e sardi carattere comprensoriale
ed urbano avvenga con il riuso di edifici esisteaticomunque possibile
recuperare l'intera volumetria della struttura iedile, per migliorarne le
condizioni igieniche e funzionali, realizzare unmia@mento non superiore
al 20%, a condizioni di realizzare i parcheggi lpidi necessari,
eventualmente nelle zone circostanti.
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Capol lll
AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI

Articolo 33 Aree residenziali

1 Le aree residenziali sono destinate alla regmled alle funzioni ad essa
connesse.

Oltre alla residenza sono pertanto ammesse le segigstinazioni:

a) case-albergo, pensioni, alberghi ristoranti;

b) commercio al dettaglio, come definito dall'adio 24 della D.C.R.
563-13414/99 di approvazione degli indirizzi e amit di
programmazione urbanistica per l'insediamento dmihmercio al
dettaglio in sede fissa, in attuazione della L&92 e D.Lgs. 114/98;

c) uffici pubblici e privati, studi professionabanche;

d) locali per lo svago, il divertimento, la culir

e) autorimesse;

f)  artigianato di servizio;

g) officine di riparazione a lavorazione con irgiégd sonora inferiore a
65 decibel che non presentino carattere di nocigiténolestia o
comunque incompatibili con la residenza;

h) magazzini e depositi per soli materiali nonl@sipi, non infammabili
e limitatamente ai piani rialzato, terreno, semiat® e interrato;

i) laboratori di produzione che non presentinoattari di nocivita o
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel) omuanque
incompatibili con la residenza limitatamente alnmiaialzato, terreno,
seminterrato e interrato;

i)  servizi sociali di proprieta pubblica o di inésse generale;

k) sedi diistituzioni pubbliche, rappresentativdi interesse generale;

[) istituti di istruzione privata;

m) attrezzature a carattere religioso;

n) impianti a servizi di interesse generale.

2 La realizzazione di edifici con destinazionicdi alle lettere f) g) i) ovvero
la modifica delle destinazioni d'uso in atto confemente a tali lettere &
subordinata alla stipula di una convenzione o ditampegno unilaterale
con I'Amministrazione Comunale nella quale dovramssere precisati i
materiali lavorati, il tipo di attivita o lavorazie, le superfici utilizzate, i
limiti di inquinamento (acustico, gassoso, idricz&tera) da non superare e
le modalita di controllo.

La modifica di tale destinazione d'uso nell'ambiédie attivitd produttive o
di servizio & subordinata a specifico aggiornamedtdla succitata
convenzione o atto unilaterale.

3 I P.R.G.C. individua cartograficamente le seguelassi di intervento:
a, "Area centrale" (area residenziale della citth® classe);
b, area residenziale della citta di 2° classe;
c, area residenziale della citta di 3° classe;

d, area residenziale dei sobborghi di 1° classe;
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b)

e, area residenziale dei sobborghi di 2° classe;

f, area residenziale dei sobborghi di 3° classe.

L'attuazione del P.R.G.C. nelle citate aree eawisecondo le specifiche
indicazioni e prescrizioni di cui agli articoli stessivi.

Sono in ogni caso ammessi i seguenti interventi:

su impianti ed attrezzature esistenita@denti in aree residenziali sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaistraordinaria e di
ristrutturazione edilizia nonché quanto previstbsiecessivo art.65.

su edifici, impianti e attrezzature prevagenénte destinati ad attivita
produttive o artigianali esistenti e ricadenti ime@ a destinazione
residenziale con esclusione dell”area Centraleri&id di cui al succ.
art.34 sono ammessi interventi di restauro, ris@mam conservativo
ristrutturazione o ampliamento non superiore al 5f#¥hta superficie utile
legittimamente esistente alla data di adozione RI&.G.C. fino ad un
rapporto massimo di copertura del 60% dell'areprdprieta ovvero se
superato senza aumento di superficie coperta etdizione che le attivita

svolte non comportino forme di deterioramento amigike
Gli interventi di ampliamento di cui al precatiecomma sono concessi
“una-tantum”

"Area Centrale Storica" (Area residenziale delltiadi 1° classe)

E' denominata "Area Centrale” (area resideeziglla citta di 1° classe)
la parte del territorio comunale delimitata dai &g assi viari: Lungo
Tanaro Solferino, Spalto Rovereto, Spalto Marenga, Claro, Via 1821,
Corso Lamarmora, Piazza Valfré, Corso 100 canndid, Montebello,
Corso Teresio Borsalino, Spalto Borgoglio .

In detta area nei nuovi interventi sono corigefe seguenti destinazioni

d'uso del suolo:

a) residenza;

b) case-albergo, pensioni, alberghi, ristoranti;

c) esercizi commerciali di vicinato con superficie di vendita fino a
mq. 25Q

d) uffici pubblici e privati, studi professionabanche;

e) locali per lo svago e il divertimento in sedeppia;

f) autorimesse e parcheggi e garage di uso pubbljgrivato;

g) artigianato di servizio con esclusione delleotazioni inquinanti o
comunque incompatibili con la residenza per unadigie utile non
superiore a mg.300 e che non presentino caratteneodlvita e
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel);

h) magazzini e depositi per soli materiali non lesipi, non
infammabili, non putrescibili e limitatamente aiiapi rialzato,
terreno, seminterrato, interrato;

i)  servizi sociali e culturali di interesse geriera

i)  sedidi istituzioni pubbliche, rappresentativei interesse generale;

k) attrezzature per listruzione, la sanitd e sexssistenziali anche
private;
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[) attrezzature a carattere religioso.

La realizzazione di edifici o interventi edilgull'esistente con destinazioni
di cui alla lettera g) e subordinata alla stipulaig convenzione o atto di
impegno unilaterale con I'Amministrazione Comunadla quale dovranno
essere precisati i materiali lavorati, il tipo diiata o lavorazione, le
superfici utilizzate, i limiti di inquinamento (astico, gassoso, idrico,
eccetera) da non superare e le modalita di coatroll

La modifica di tale destinazione d'uso nell'amigi&dl'attivita produttiva o
di servizio e subordinata a specifico aggiornamedtdla succitata
convenzione o atto di impegno unilaterale sentiti grgani di

decentramento.

Le modificazioni delle destinazioni d'uso neda residenziale di 1° classe
sono soggette a specifica autorizzazione dell’AttaComunale nei limiti
delle compatibilita del presente articolo ed in anualine alle indicazioni
contenute nell'apposito elaborato costituente patEgrante del presente
articolo, denominato "Tipi e modalita d'intervemigll'area centrale".

In questa area il P.R.G.C. si attua per intervetitetto ad eccezione dei
comparti di recupero che sono indicati per i geabibbligatorio il Piano di
Recupero ex articolo 41 bis della Legge Regionalé/ii7 e successive
modifiche ed integrazioni.

L'Amministrazione Comunale potra comunque indivigduael "Programma
di Attuazione" ulteriori comparti per i quali saolbligatorio il preventivo
"Strumento Urbanistico Esecutivo" a carattere pigbbb privato secondo
le indicazioni del programma stesso, in aggiuntgualli individuati dal
P.R.G.C.

| tipi di intervento edilizio ammessi sono:
a) con concessione, autorizzazione edilizia @iretivero dichiarazione di
inizio di attivita:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia compresa la demoliziengcostruzione senza
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale e
con eventuale completamento e la realizzazione rdpianti
tecnologici al servizio di edifici esistenti;

- completamento edilizio del tessuto urbano;

b) con "Strumento Urbanistico Esecutivo" prevemtiv

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- ristrutturazione urbanistica.

La demolizione degli edifici o parti di essi € ansse al fine della
diminuzione della densita di edificazione esistanfatti salvi gli interventi
su edifici di interesse storico e/o ambientale.

Fatti salvi gli interventi su edifici di interesstorico e/o ambientale, la

N

demolizione degli edifici o parte di essi &€ ammesdafine della
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diminuzione della densita edilizia esistente oalternativa, del miglior
posizionamento dell’edificio rispetto alla viakdlianche pedonale. In tali
casi € ammessa la ricostruzione anche non fedele.

Gli interventi di demolizione e ricostruzione (ststione edilizia) sono
sempre assoggettati al parere preventivo della Gssione Regionale di
cui all’art. 91 bis della L.R. 56/77 e s.m.

Al fine di garantire che ad intervento edilizffettuato siano rispettati i
caratteri urbanistici ed edilizi indicati dal P.RG5 gli interventi di
attuazione dovranno rispettare i seguenti indjgametri salvo particolari
prescrizioni previste dalle presenti 'Norme di Attione' per le aree ad
edificabilita controllata:

A. - INTERVENTO DIRETTO

Gli interventi ammessi sono indicati, per ogni silagfabbricato, nello
specifico elaborato “Tipi e modalita di interventell’area centrale” e
possono essere modificati unicamente attravergawrdeedure di cui alla
lettera f), comma 8.

Limitatamente ai casi di demolizione e ricostrugpre per eventuali
ampliamenti, ove tali interventi sono espressamemnessi, dovranno
essere osservati i seguenti parametri:

- indice di fabbricazione massimo consentito: M@mq.

- rapporto di copertura massimo: 45%

- altezza degli edifici: ml.14,50 massima:

In ogni caso il nuovo intervento dovra tenere caébnumero medio dei
piani della cortina edilizia nella quale € insemt@ertanto I'altezza di cui
sopra potra subire anche sensibili riduzioni.

B. - CON STRUMENTO ESECUTIVO

Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Strumeutoanistico Esecutivo"

(Piano di Recupero).

Scopo di tali piani € quello di disciplinare gliténventi di recupero, di

risanamento conservativo, restauro, ristrutturaziedilizia e urbanistica,

definendo le caratteristiche degli interventi selmgli indici ed i parametri
del presente articolo, fermo restando il fatto e¢lmm potranno essere
ammessi interventi non conservativi sugli edifigrpg quali I'intervento

massimo consentito & il restauro e risanamentoeceatvo.

Le aree sottoposte a "Strumento Urbanistico Ese‘utsono soggette alle
seguenti prescrizioni;

- ristrutturazione edilizia: gli interventi potrammonservare la volumetria o
la superficie utile esistente.

- demolizione e ricostruzione: se riferita all'ibeedificio € ammessa
unicamente ove prevista nello specifico elaborafi“e modalita di
intervento nell'area centrale” o per comprovateiagag di carattere
statico; ove non diversamente disposto dalle spheif schede di
intervento, dovranno rispettare l'indice di fabhhiita fondiaria di 4,8
mc./mq., il rapporto di copertura massimo parisfde altezza massima
degli edifici da definirsi in sede di Strumento amistico esecutivo
sottoposto al parere della Commissione Regionaleudiall’art. 91/bis

della l.r. 56/77 e s.m.
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- Per gli immobili, aree ed edifici ricadenti naitibito delle zone di
recupero di cui all'articolo 27 della Legge n.4%7& non assoggettati al
piano di recupero o per quelli ove il piano di nreeo non sia stato
approvato entro tre anni dalla individuazione owevkr deliberazione di
approvazione non sia divenuta esecutiva entrariitee di un anno, sono
consentiti gli interventi edilizi di manutenzionedmaria, straordinaria,
restauro e ristrutturazione come stabilito al teceonma dell'articolo13
lettera a) b) c) d) della Legge n.56/77 e successiwdifiche e
integrazioni.

In ogni caso, gli interventi dovranno osservare piescrizioni e le

indicazioni definite dal successivo articolo 62tdea d.

Nell'area residenziale centrale per gli edifitie non presentino le
necessarie condizioni di decoro, di sicurezza erighetto dei valori

ambientali, il Sindaco, sentita la Commissione i potra imporre alla
proprieta la esecuzione delle opere (rifacimentantinaci, rivestimenti,

cornici, balconi, copertura, infissi, eccetera) cisaltino indispensabili per
eliminare gli inconvenienti suddetti.

In tutte le aree residenziali attuabili medianteetivento edilizio diretto, in
caso di intervento preventivo con Piano Esecutiwovenzionato, l'indice
fondiario di zona applicato alle aree residenzpkviste dal P.R.G.C.
determina la volumetria realizzabile nell'ambitd gderimetro del Piano
stesso che ne definira la localizzazione e le ni@daperative.

La convenzione determinera eventuali aree da cediereventuali opere di
urbanizzazione da realizzare a scomputo degli odetirbanizzazione
dovuti.

Aree residenziali della citta di 2° classe

Sono le aree a prevalenza residenziale esistentia di completamento o

di nuovo impianto.

In queste aree sono consentite le seguenti deistimaz

a) residenza;

b) servizi sociali e culturali o di interesse gehe;

c) attrezzature di interesse comune;

d) esercizi commerciali di vicinato con superficie di vendita fino a
mq. 250;

e) attrezzature a carattere religioso;

f)  ristoranti, bar, locali di divertimento;

g) artigianato di servizio con esclusione delleotazioni inquinanti o
comunque incompatibili con la residenza per unadigie utile non
superiore a mg.300 e che non presentino carattemgoavita e
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel);

h) laboratori di produzione che non presentincattari di nocivitd o
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel) omuanque
incompatibili con la residenza limitatamente alnpiaialzato, terreno,
seminterrato ed interrato;

i) attrezzature per listruzione, la sanita e eemssistenziali anche
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private;

j)  teatri, cinematografi, sale di spettacolo mine;

k) uffici pubblici, privati, banche, studi proféssali, anche in sede
propria;

I) case-albergo, pensioni, alberghi;

m) garage di uso pubblico o privato anche nonttdineente funzionali
alle residenze.

2 La realizzazione di edifici con destinazioniadii alla lettera g) e h) del
presente punto € subordinata alla stipula di umavex@ione o atto di
impegno unilaterale con I'Amministrazione Comunaéla quale dovranno
essere precisati i materiali ed il tipo di lavoa® o commercializzazione,
le superfici utilizzate, i limiti di inquinamentaa¢ustico, gassoso, idrico,
eccetera) da non superare e la modalita di coatroll

3 La modificazione di detta destinazione d'usol'ambito delle attivita
produttive o di servizio & subordinata, sentitiggigani di decentramento, a
specifico aggiornamento della succitata convenzionatto di impegno
unilaterale.

In queste aree € ammesso il cambiamento di destirad'uso nel rispetto
delle destinazioni d'uso proprie di zona.

4 In queste aree con interventi edilizi direttapplicano i seguenti indici e
parametri:

- indice di fabbricabilita fondiaria If, 3,00 mc.¢m

- altezza massima degli edifici ml 25,00

- rapporto di copertura non superiore al 45%

In tutte le aree residenziali attuabili medianteetimento edilizio diretto, in
caso di intervento preventivo con Piano Esecutarovenzionato, l'indice
fondiario di zona applicato alle aree residenzmkviste dal P.R.G.C.
determina la volumetria realizzabile nell'ambitd derimetro del Piano
stesso che ne definira la localizzazione e le ni@daperative.

La convenzione determinera eventuali aree da cediereventuali opere di
urbanizzazione da realizzare a scomputo degli ambenizzativi dovuti.
Nel caso di aree assoggettate a "Strumento UrlamidEsecutivo”
preventivo, fermo restando il rapporto massimo apertura del 45%,

I'altezza massima degli edifici sara definita ile sede.
Gli indici ed i parametri sono definiti dal sucdessarticolo 64.

5 Gli interventi edilizi su fabbricati esisteiitutte le aree residenziali della
citta di 2° classe dovranno comunque documentammservare e
valorizzare i caratteri architettonici originaligh apparati decorativi anche
se non esplicitamente individuati e vincolati.

6 Con il "Programma di Attuazione" o con speéifiteliberazione consiliare
potranno essere delimitate in questa area, porzéiniterritorio da
sottoporre a preventivo "Strumento Urbanistico Htgo" senza che cio
costituisca variante al P.R.G.C.

Articolo 35 bis Aree residenziali della citta di 3° classe
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1 Sono le aree a prevalenza residenziale esistentia di completamento e
con problematiche operative a seguito degli evadhtivionali.

In queste aree sono consentite le seguenti destimaz

a) residenza;

b) servizi sociali di proprieta pubblica o di irdese generale;

c) attrezzature di interesse comune;

d) esercizi commerciali di vicinato con superficiile di vendita fino a
mq. 250;

e) attrezzature a carattere religioso;

f)  ristoranti, bar, locali di divertimento;

g) artigianato di servizio con esclusione delleotazioni inquinanti o
comunque incompatibili con la residenza per unadigie utile non
superiore a mg.300 e che non presentino caratteneodlvita e
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel);

h) laboratori di produzione che non presentincattari di nocivita o
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel) omuanque
incompatibili con la residenza limitatamente alnmiaialzato, terreno,
seminterrato ed interrato;

i) attrezzature per listruzione, la sanita e eeassistenziali anche
private;

j)  teatri, cinematografi, sale di spettacolo miane;

k) uffici pubblici, privati, banche, studi proféssali, anche in sede
propria;

[) case-albergo, pensioni, alberghi;

m) garage di uso pubblico o privato anche nonttdineente funzionali
alle residenze.

2 La realizzazione di edifici con destinazioniadii alla lettera g) e h) del
presente punto & subordinata alla stipula di unaverione o atto di
impegno unilaterale con I'Amministrazione Comunaéa quale dovranno
essere precisati i materiali ed il tipo di lavoca®m ocommercializzazione,
le superfici utilizzate, i limiti di inquinamentagustico, gassoso, idrico,
eccetera) da non superare e la modalita di coatroll

3 La modificazione di detta destinazione d'usol'ambito delle attivita
produttive o di servizio & subordinata, sentitigigani di decentramento, a
specifico aggiornamento della succitata convenzionatto di impegno
unilaterale.

In queste aree € ammesso il cambiamento di deistivad'uso nel rispetto
delle destinazioni d'uso proprie di zona.

4 In queste aree con interventi edilizi direttiagiplicano i seguenti indici e
parametri;
- indice di fabbricabilita fondiaria If, 2,00 mc.mq
- altezza massima degli edifici ml,10,50
- rapporto di copertura non superiore al 45%
In tutte le aree residenziali attuabili medianteinento edilizio diretto, in
caso di intervento preventivo con Piano Esecutiwovenzionato, l'indice
fondiario di zona applicato alle aree residenzpkviste dal P.R.G.C.
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determina la volumetria realizzabile nell'ambitd derimetro del Piano
stesso che ne definira la localizzazione e le ni@daperative.

La convenzione determinera eventuali aree da cediereventuali opere di
urbanizzazione da realizzare a scomputo degli ambenizzativi dovuti.
Nel caso di aree assoggettate a "Strumento UrlamidEsecutivo"
preventivo, fermo restando il rapporto massimo apertura del 45%
l'altezza massima degli edifici sara definita ile sede.

Gli indici ed i parametri sono definiti dal sucdessarticolo 64.

In ogni caso gli interventi di nuova edificazébodovranno essere conformi
ai disposti del successivo articolo 51.

Gli interventi edilizi su fabbricati esistentiossono recuperare le superfici
utili lorde esistenti all'attuale piano terreno g#&dzato, anche in deroga agli
indici e parametri di piano per compiere sopradgera e ampliamenti e a
condizione che vengano escluse le destinaziondeesiali o con
permanenza di persone a quote inferiori a quelisgitte dall’articolo 51.

Gli interventi edilizi su fabbricati esistenti futte le aree residenziali della
citta di 3° classe dovranno comunque documentamservare e
valorizzare i caratteri architettonici originaligh apparati decorativi anche
se non esplicitamente individuati e vincolati.

Con il "Programma di Attuazione" o con specifitaliberazione consiliare
potranno essere delimitate in questa area, porzéiniterritorio da

sottoporre a preventivo "Strumento Urbanistico Htea" senza che cid
costituisca variante al P.R.G.C.

Aree residenziali dei sobborghi di 1° classe

Sono le aree a prevalenza residenziale esistantvia di completamento

localizzate nel sobborgo di Spinetta Marengo.

In queste aree sono consentite le seguenti destimaz

a) residenza

b) servizi sociali di proprieta pubblica o di irdese generale

c) attrezzature di interesse comune

d) esercizi commerciali di vicinato con superficiile di vendita fino a
mq. 250;

e) attrezzature a carattere religioso

f)  ristoranti, bar, locali di divertimento

g) artigianato di servizio con esclusione delleotazioni inquinanti o
comunque incompatibili con la residenza per unadigie utile non
superiore a mg.600 e che non presentino caratteneodlvita e
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel)

h) laboratori di produzione che non presentincattari di nocivita o
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel) omuanque
incompatibili con la residenza limitatamente alnmiaialzato, terreno,
seminterrato ed interrato
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i) attrezzature per listruzione, la sanita e eeassistenziali anche
private

j) teatri, cinematografi, sale di spettacolo aiiune

k) uffici pubblici, privati, banche, studi proféssali anche in sede
propria

[) case-albergo, pensioni, alberghi

m) garage di uso pubblico o privato anche nonttdingente funzionali
alle residenze.

La realizzazione di edifici con destinazioniatii alla lettera g) e h) del
presente punto & subordinata alla stipula di unaverione o atto di
impegno unilaterale con I'Amministrazione Comunaéa quale dovranno
essere precisati i materiali, il tipo di lavorazgita commercializzazione,
le superfici utilizzate, i limiti di inquinamentagustico, gassoso, idrico,
eccetera) da non superare, e le modalita di cdémtrol

La modifica di detta destinazione d'uso nell'mmbelle attivita produttive
o di servizio € subordinata, sentiti gli organidgicentramento, a specifico
aggiornamento della succitata convenzione o atbmgiegno unilaterale.

In queste aree € ammesso il cambiamento di destirad'uso nel rispetto
delle destinazioni proprie di zona.

In queste aree si applicano i seguenti indghametri:

- indice di fabbricabilita fondiaria If, 1,5 mc./mq

- altezza massima degli edifici ml.10,50

- rapporto massimo di copertura 45%

In tutte le aree residenziali attuabili medianteeivento edilizio diretto, in
caso di intervento preventivo con Piano Esecutimovenzionato, l'indice
fondiario di zona applicato alle aree residenzmbkviste dal P.R.G.C.
determina la volumetria realizzabile nellambitd pgerimetro del Piano
stesso che ne definira la localizzazione e le niddaperative.

La convenzione determinera eventuali aree da cediereventuali opere di
urbanizzazione da realizzare a scomputo degli ambanizzativi dovuti.
Nel caso di aree assoggettate a "Strumento UrimmidEsecutivo"
preventivo, fermo restando il rapporto massimo abertura del 45%,

l'altezza massima degli edifici sara definita ile tsede.

Gli indici ed i parametri sono definiti dal successarticolo 64.

Con il "Programma di Attuazione" o con specifitaliberazione consiliare
potranno essere delimitate in questa area, porzéiniterritorio da

sottoporre a preventivo "Strumento Urbanistico Btea" senza che cid
costituisca variante al P.R.G.C.

Aree residenziali dei sobborghi di 2° classe

Sono le aree a prevalenza residenziale esigténtvia di completamento
localizzate nei sobborghi comunali di San Michelgasalbagliano.

In queste aree sono consentite le seguenti deistimaz
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a) residenza

b) servizi sociali di proprieta pubblica o di iresse generale

c) attrezzature di interesse comune

d)_esercizi commerciali di vicinato con superficielaitdi vendita fino a
mq. 250;

e) attrezzature a carattere religioso

f) ristoranti, bar, locali di divertimento

g) artigianato di servizio con esclusione delleotazioni inquinanti o
comunque incompatibili con la residenza per unaedigie utile non
superiore a mg.600 e che non presentino carattemecd/ita e molestia
(esito sonoro inferiore a 65 decibel)

h) laboratori di produzione che non presentino ttaradi nocivitd o
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel) mapque incompatibili
con la residenza limitatamente al piano rialzaoeno, seminterrato ed
interrato

i) teatri, cinematografi, sale di spettacolo o e

j) uffici pubblici, privati, banche, studi professiali anche in sede propria

k) case-albergo, pensioni, alberghi

[) garage di uso pubblico o privato anche non tlireénte funzionali alle
residenze.

La realizzazione di edifici con destinazionecdi alla lettera g) e h) del
presente punto & subordinata alla stipula di unaverzione o atto di
impegno unilaterale con I'Amministrazione Comunaéa quale dovranno
essere precisati i materiali, il tipo di lavorazgita commercializzazione,
le superfici utilizzate, i limiti di inquinamentocastico, gassoso, idrico
eccetera) da non superare, e le modalita di cémtrol

La modifica di detta destinazione d'uso nell'mmbelle attivita produttive

o di servizio € subordinata, sentiti gli organidéicentramento, a specifico

aggiornamento della succitata convenzione o atlaterale.

In queste aree € ammesso il cambiamento di destirad'uso nel rispetto
delle destinazioni proprie di zona.

In queste aree si applicano i seguenti indidrmetri:

- indice di fabbricabilita fondiaria If, 1,2 mc./mq

- altezza massima degli edifici ml.10,50

- rapporto massimo di copertura 45%

In tutte le aree residenziali attuabili medianteeivento edilizio diretto, in
caso di intervento preventivo con Piano Esecutimovenzionato, l'indice
fondiario di zona applicato alle aree residenzmbviste dal P.R.G.C.
determina la volumetria realizzabile nellambitd gerimetro del Piano
stesso che ne definira la localizzazione e le niddaperative.

La convenzione determinera eventuali aree da cediereventuali opere di
urbanizzazione da realizzare a scomputo degli ambanizzativi dovuti.

Nel caso di aree assoggettate a "Strumento Url@midEsecutivo'
preventivo, fermo restando il rapporto massimoagliertura del 35%,

l'altezza massima degli edifici sara definita ile tsede.

Gli indici ed i parametri saranno definiti dal sassivo articolo 64.
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Articolo 37 bis

5

4

Con il "Programma di Attuazione" o con specifitaliberazione consiliare
potranno essere delimitate in questa area, porzéiniterritorio da
sottoporre a preventivo "Strumento Urbanistico Htea" senza che cid
costituisca variante al P.R.G.C.

Aree residenziali dei sobborghi di 3° classe

Sono le aree a prevalenza residenziale esigténtvia di completamento
localizzate nei sobborghi comunali di Valmadonnab#&hette, Cantalupo,
Cascinagrossa, Castelceriolo, Litta Parodi, LobMandrogne, San
Giuliano Nuovo, San Giuliano Vecchio, Valle San ®Bimeo e Villa del
Foro.

In queste aree sono consentite le seguenti destimaz

a) residenza;

b) servizi sociali di proprieta pubblica o di irdese generale;

c) attrezzature di interesse comune;

d) esercizi commerciali di vicinato con superficitle di vendita fino a
mq. 25Q

e) attrezzature a carattere religioso;

f) ristoranti, bar, locali di divertimento;

g) artigianato di servizio con esclusione delleolazioni inquinanti o
comunque incompatibili con la residenza per unaedigie utile non
superiore a mq.600 e che non presentino caratierecd/ita e molestia
(esito sonoro inferiore a 65 decibel);

h) laboratori di produzione che non presentino ttawiadi nocivita o
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel) manque incompatibili
con la residenza limitatamente al piano rialzaoreno, seminterrato ed
interrato;

i) teatri, cinematografi, sale di spettacolo o iiune;

j) uffici pubblici, privati, banche, studi professiali anche in sede propria

k) case-albergo, pensioni, alberghi;

[) garage di uso pubblico o privato anche non tireénte funzionali alle
residenze.

La realizzazione di edifici con destinazionecdi alla lettera g) e h) del
presente punto e subordinata alla stipula di umavexmione o atto di
impegno unilaterale con I'Amministrazione Comunaéla quale dovranno
essere precisati i materiali, il tipo di lavorazota commercializzazione,
le superfici utilizzate, i limiti di inquinamentocastico, gassoso, idrico
eccetera) da non superare, e le modalita di cdmtrol

La modifica di detta destinazione d'uso nell'dndelle attivita produttive
o di servizio & subordinata, sentiti gli organiddicentramento, a specifico
aggiornamento della succitata convenzione o attatarale.

In queste aree € ammesso il cambiamento di destivad'uso nel rispetto
delle destinazioni proprie di zona.

In queste aree si applicano i seguenti indghametri:
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- indice di fabbricabilita fondiaria If, 1,00 mc.¢m

- altezza massima degli edifici ml.10,50

- rapporto massimo di copertura 45%

In tutte le aree residenziali attuabili medianteetimento edilizio diretto, in
caso di intervento preventivo con Piano Esecutimovenzionato, l'indice
fondiario di zona applicato alle aree residenzpakviste dal P.R.G.C.
determina la volumetria realizzabile nell'ambitd derimetro del Piano
stesso che ne definira la localizzazione e le ni@daperative.

La convenzione determinera eventuali aree da cediereventuali opere di
urbanizzazione da realizzare a scomputo degli ambénizzativi dovuti.
Nel caso di aree assoggettate a "Strumento UrlamidEsecutivo”
preventivo, fermo restando il rapporto massimoogiiertura del 45%,
l'altezza massima degli edifici sara definita ile sede.

Gli indici ed i parametri sono definiti dal sucdessarticolo 64.

Con il "Programma di Attuazione" o con specifitdiberazione consiliare
potranno essere delimitate in questa area, porzéiniterritorio da

sottoporre a preventivo "Strumento Urbanistico Hteo" senza che cio
costituisca variante al P.R.G.C.

Nuclei residenziali in aree agricole

Il P.R.G.C. individua i principali insediamemésidenziali sorti nel tempo

in aree agricole a margine degli assi viari e defim tali insediamenti e le

aree come "nuclei residenziali in aree agricole".

In queste aree sono consentite le seguenti destimaz

a) residenza

b) attrezzature di interesse comune

c) esercizi commerciali di vicinato con superficigle di vendita fino a
mq. 250

d) ristoranti, bar, locali di divertimento ancheside propria

e) artigianato di servizio per una superficie utiten superiore a mqg.600 e
che non presentino carattere di nocivita e molegfisito sonoro
inferiore a 65 decibel).

La realizzazione degli edifici di cui alla letiee) & subordinata alla stipula
di una convenzione o atto di impegno unilaterala EAmministrazione
Comunale nella quale dovranno essere precisatierrali, la lavorazione,
la commercializzazione, le superfici utilizzatelimiti di inquinamento
(acustico, gassoso, idrico, eccetera) da non swgerale modalita di
controllo.

La modifica di tali destinazioni d'uso nell'amobdelle attivita produttive e

subordinata, sentiti gli organi di decentramentspacifico della succitata

convenzione o atto di impegno unilaterale.

E' ammesso il cambio delle destinazioni d'uso ispktto delle destinazioni

precedentemente elencate.

| tipi di interventi ammessi sono quelli previstlkarticolo 13, della Legge
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Regionale n.56/77 e successive modifiche ed intégma mediante
concessione edilizia.

In queste zone si applicano i seguenti indjgaemetri:
- indice di fabbricabilita fondiaria If, 0,4 mc./mq

- altezza massima degli edifici ml.7,50

- rapporto di copertura non superiore al 35%.

E' possibile comunque ampliare ogni singola albtaziesistente alla data
di adozione delle presenti 'Norme di Attuazionpee una sola volta, nella
misura massima di 25 mq. di superficie utile anichéeroga agli indici di
fabbricabilita fondiaria di cui sopra.

48



Articolo 39

Capo IV
AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE

Aree per attivita produttive

Le aree per attivita produttive comprendoncetgttielle parti del territorio
ove sono ammesse specificatamente le attivita fridlisartigianali e di
deposito in sede propria. In tali aree oltre alfgecifica destinazione
produttiva sono comprese in quanto compatibili fiizaazioni a queste
strettamente connesse.

Tali aree sono graficamente rappresentate nelieimédrie del P.R.G.C.
quali:

- aree per insediamenti industriali

- aree per insediamenti artigianali e di deposito

- aree per insediamenti per la logistica

- aree per attivita produttive e depositi a degim@e temporanea.

Le aree per attivita produttive comprendonoetué attivita industriali,
artigianali e per la logistica in sede propria.

Tra gli usi industriali e artigianali il P.R.G.Comprende oltre la specifica

destinazione produttiva le utilizzazioni a questetsamente connesse.

In particolare in tali zone sono consentiti:

a) insediamenti di strutture e impianti industrigtier la logistica ed
artigianali di nuovo impianto;

b) abitazioni per esigenze di custodia e di assisteagli impianti e/o di
residenza del titolare dell'attivita: tali abitazionon potranno, in ogni
caso, superare il 30% delle superfici utili destrad attivita produttiva
e comunque con il rispetto dei seguenti limiti vo&trici:

- fino a 5.000 mq. di proprieta fondiaria: 0,2 mwy/;

- da 5.000 mg. a 10.000 mgq. di proprieta fondiaria:

0,08 mc./mg. oltre la massima volumetria di cyp@ahto precedente;

- oltre i 10.000 mgq. di proprieta fondiaria:

1.600 mc. complessivi;

c) uffici ed attivita commerciali di vicinato corsege agli usi industriali,
artigianali e di deposito: tali uffici e negozi npotranno, in ogni caso,
superare il 20% delle superfici utili destinateadiiivita produttiva;

d) attrezzature per servizi sociali nonché le #étivcomplementari e
precisamente:

1, impianti, attrezzature, depositi, piattaformeistiche ed attivita
collegate;

2, depositi di oli minerali e gas liquidi;

3, esercizi commerciali di vicinato con superfiaiée di vendita fino a
mq. 250, compresi quelli previsti all'articolo jrami 5 e 6, D.C.R.
563-13414/99 di approvazione degli indirizzi e emit di
programmazione urbanistica per l'insediamento dehroercio al
dettaglio in sede fissa, in attuazione della L.R/92 e D. Lgs.

114/98.
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Articolo 40

3bis, esercizi commerciali per la vendita al dditagnche organizzati
in centri commerciali nel rispetto della normatiegjionale vigente
di cui alla D.C.R. 59 del 24.03.06 di approvazid®gli indirizzi e
dei criteri di programmazione urbanistica per Edamento del
commercio al dettaglio in sede fissa, in attuazide¢ D.Lgs. n.
114/98 e L.R. n. 28/99 e s.m. e i. a seguito dicifipa
localizzazione commerciale e limitatamente alle ear@er
insediamenti artigianali e di deposito di cui al!a1 ed evidenziate
nella cartografia di Piano con la simbologia cogtit dalla lettera C
contornata da un quadrato.

Gli insediamenti ammessi potranno essere integmaii tutte le
destinazioni di cui al presente articolo e con diagta di uffici
pubblici e privati nonché centri direzionali e dirgzi.

4, servizi di interesse generale e locale per é&ms\ed il divertimento;

5, edifici ed impianti di qualunque attivita congeslle reti di
distribuzione di servizi tecnologici, di carattepubblico o di
pubblico interesse;

6, deposito di relitti e rottami, autodemolizioreécuperi industriali.

In relazione alle esigenze di riordino degli insaedénti esistenti, alle

previsioni di sviluppo delle attivita produttivedustriali, artigianali e di

deposito, il P.R.G.C. individua le classi di areleeglifici di cui ai seguenti

articoli 40, 41, 42.

5 Sono in ogni caso ammessi i seguenti interventi:

- su impianti e attrezzature al servizio dell’agrioch esistenti sono
consentiti interventi di manutenzione ordinaria,rastdinaria,
ristrutturazione edilizia ed ampliamenti non superial 20% della
superficie utile legittimamente esistente alla datih adozione del
P.R.G.C., fino ad un rapporto massimo di copertlgbi60% ovvero,
se superiore senza aumento di superficie coperta.

6 Gli interventi di ampliamento di cui al precetlenomma sono concessi

“una-tantum”.

Aree per insediamenti industriali

Sono considerate aree per insediamenti indlisglianuovo impianto tutte

guelle individuate cartograficamente.

Destinazione d'uso: quelle del precedente artid®lalelle presenti 'Norme

di Attuazione', ad eccezione del punto d3.

Strumento di intervento: "Strumento Urbanistico d&s&v0" esclusi i casi

di ampliamenti e di opere necessarie all'adeguametdllimpianto

produttivo esistente alle disposizioni di carattlrgislativo in materia di

riduzione dei fattori inquinanti, che s'intendonoggetti ad intervento

diretto..

Modalita di intervento:

parametri urbanistici:

- Standards: e fatto riferimento alla superficigiteriale destinata ai nuovi
insediamenti, stabilendo le seguenti dotazioni méi
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Articolo 40 bis

a) peripuntia, b, c, dell'articolo 39 una qitarminima pari al 20% delle
superfici territoriali interessate ed indicativaneeripartite in:
5% per servizi sociali;
5% per aree verdi;
10% per parcheggi.
- Indice di utilizzazione territoriale Ut, 0,6 miopg.
parametri edilizi:
- indice di utilizzazione fondiaria Uf, 0,8 mg./mq.
- rapporto di copertura Rc, 60% della superficiadiaria;
- distanza minima dai confini circostanti:
ml.10,00 o in aderenza a confine previo accord ¢anfinanti;
- distanza minima dalle strade interne: ml.5 salweidie disposizioni
dello "Strumento Urbanistico Esecutivo".
- distanza minima dalle strade principali: m. 10 amformita ai disposti
di cui al comma 2, art. 27 della l.r. 56/77 e s.m..

Aree per insediamenti per la logistica

Sono considerate aree per la logistica di nuovpidnio tutte quelle
individuate cartograficamente.

Destinazione d'uso: realizzazione di piattaforngisiica: per piattaforma
logistica s’intende un’area integrata con il sisdetthtrasporto intermodale,
ove alle operazioni di carico e scarico dei commnipossano essere
affiancate le attivita di lavorazione e trasforneemd ad esse connesse (es.
confezionamento, etichettatura, assemblaggio, albmtrdi qualita,
imballaggio dei prodotti, ecc.). Essa comprenderrtamto, uffici,
magazzini, servizi gestionali, servizi informatigi telematici ma anche
attivita di trasformazione delle merci scaricatepirodotti da avviare ai
mercati.

Strumento di intervento: "Strumento Urbanistico d&ts&o" esclusi i casi
di ampliamenti e di opere necessarie all'adeguametdllimpianto
produttivo esistente alle disposizioni di carattlrgislativo in materia di
riduzione dei fattori inquinanti, che s'intendonoggetti ad intervento
diretto. Nella redazione dello Strumento UrbangstiEsecutivo si dovra
tenere conto della presenza nel sobborgo Cantaliglocosiddetto “ex
Saponificio”, finalizzando [lintervento al recuperalei fabbricati,
testimonianza di archeologia industriale.

Trattandosi di beni oggetto di salvaguardia ai isdeff’art. 24 della L.R.
56/77 e s.m.i. si rammentano in quanto applicadliliobblighi di cui
all'ultimo comma dell'art. 40 della L.R. 56/77 ens. per gli strumenti
esecutivi di cui agli artt. 40 e 42 o altri per ualj la trasmissione alla
Commissione Regionale sia prevista dalla legge.

La progettazione dello s.u.e. cui l'area & sotttgpodovra prestare
particolare attenzione sia ad assicurare i collegdimoggi garantiti dalla
viabilitd interpoderale esistente sia ad evitaref guanto possibile, il
crearsi di porzioni di area agricola non accessibil

51



Articolo 41

Per le ragioni indicate negli elaborati “Relaziomt Compatibilita
Ambientale” I'attuazione dell’'area destinata allatfaforma logistica deve
essere strettamente legata alla contestuale rezlime del Parco
Ambientale dei sobborghi di cui all'art. 32 sexi€sialora la realizzazione
della PLA venga avviata per parti, ad ogni porziatedla piattaforma
logistica deve corrispondere la realizzazione debarispondente quota
parte dell’area dell'adiacente parco, in maniera @hcompletamento della
PLA corrisponda anche la completa realizzaziondPdeto Ambientale.
| contenuti degli elaborati denominati — Relaziode compatibilita
ambientale — facenti parte sia degli elaborati tatioton Deliberazione
C.C. n. 18 del 7 febbraio 2005 sia dell’adozionevesuta con
Deliberazione C.C. n 63/91/218 del 2 aprile 2008gtitdiscono specifico
contributo al riconoscimento dei rischi ambientatappresentati
dall'attuazione della previsione nonchée supporttariadividuazione delle
opere e dei comportamenti necessari alla mitigaziakegli impatti
individuati. Essi costituiscono pertanto parte gnéate del PRG per cui
debbono essere utilizzati come altrettanti indicaizdi tipo progettuale per
'elaborazione sia dello strumento esecutivo sid peogetto, la cui
elaborazione dovra pertanto opportunamente tenerdocdegli studi
contenuti in tali elaborati.
Modalita di intervento:
parametri urbanistici:
- Standards: é fatto riferimento alla superficigiteriale destinata ai nuovi
insediamenti, stabilendo le seguenti dotazioni méi
- per i punti a, b, c, dell'articolo 39 una quantitinima pari al 20% delle

superfici territoriali interessate ed indicativaneen

ripartite in;

5% per servizi sociali;

5% per aree verdi;

10% per parcheggi.
- Indice di utilizzazione territoriale Ut, 0,5 mang.

parametri edilizi:
- indice di utilizzazione fondiaria Uf, 0,7 mq./mq.
- rapporto di copertura Rc, 50% della superficiadiaria;
- distanza minima dai confini circostanti:

ml.10,00 o in aderenza a confine previo accorda danfinanti;
- distanza minima dalle strade interne: ml.5 saflreerse disposizioni

dello "Strumento Urbanistico Esecutivo".
- distanza minima dalle strade principali: m. 1@@amformita ai disposti di

cui al comma 2, art. 27 della I.r. 56/77 e s.m..
Le previsioni di carattere viario interferenti ctanviabilita di competenza
provinciale cosi come indicate sulle tavole hanalmnre indicativo. In sede
di progettazione dello strumento esecutivo talivigieni dovranno essere
pertanto definite in accordo con la Provincia degdandria - Direzione
viabilita, lavori pubblici e trasporti ed assistit® necessario, da variante di
PRG formata ed approvata nelle forme e con le ntaddbvute.

Aree per insediamenti artigianali e deposito
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Articolo 42

1 In tali aree gli interventi debbono essere valtconseguimento di un piu

razionale assetto delle aree compromesse da pesdisissediamenti ed al
completamento di aree ancora libere, interclusefragia.
Sono consentiti interventi di completamento eistirutturazione edilizia
compatibile con le destinazioni d'uso della zonaché di nuovo impianto
e di ristrutturazione urbanistica.
Destinazione d'uso: quelle del precedente arti8dlalelle presenti ‘Norme
di Attuazione'.
Strumenti di intervento:
a, concessione edilizia per aree d'interventoimfiest 20.000 mq_.;
b, "Strumento Urbanistico Esecutivo" per aree éfignto superiori a
20.000 mq.
Modalita di intervento, parametri urbanistici:
- Standards: é fatto riferimento alla superficigiteriale destinata ai nuovi
insediamenti, stabilendo le seguenti dotazioni méi
a) per i punti a, b, c, dell'articolo 39 una quanthinima pari al 20% delle
superfici territoriali interessate ed indicativaneeripartite in:
5% per servizi sociali;
5% per aree verdi;
10% per parcheggi;
- Indice di utilizzazione territoriale Ut, 0,6 miopg.
Modalita di intervento, parametri edilizi:
indice di utilizzazione fondiaria Uf, 0,8 mg./mq.
rapporto di copertura Rc, 60% della superficiediaria;
distanza minima dai confini circostanti:
ml.10,00 o in aderenza a confine previo accord® ¢anfinanti;
- distanza minima dalle strade interne: ml.5 salweidie disposizioni
dello "Strumento Urbanistico Esecutivo".
- distanza minima dalle strade principali: m. 10 amformita ai disposti
di cui al comma 2, art. 27 della I.r. 56/77 e s.m..

Aree produttive e depositi a destinazione tempeaa

In tali aree il P.R.G.C. prevede, fino alla ez#sne dell'attivita, interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria ed imetivdi ristrutturazione
edilizia. Sono altresi consentiti unicamente altdvita non nocive né
moleste gli ampliamenti degli impianti esistentilaemisura massima del
50% della superficie esistente, nel rispetto deiposizioni di cui all'art.
21.2 I.r. 56/77 e s.m.i. in materia di servizi atévita produttive.

In caso di trasferimento, le modalita operatemo soggette a specifica
convenzione a norma dellart. 53 dellaegge Regionale n.56/77 e
successive modifiche ed integrazioni.

Il riuso degli immobili avviene esclusivame a mezzo di "Strumento
Urbanistico Esecutivo" secondo le modalita di ali articoli 43 e 44 della
Legge Regionale n.56/77 e successive modifiche neelgiazioni, che
disciplinera la trasformazione dell'area dall'dtgudestinazione alla classe

di destinazione residenziale della quale l'aregpdate. Il ricorso allo
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Articolo 42 bis

strumento urbanistico esecutivo dovra garantireeflerimento delle aree
per servizi nella misura dovuta a seconda delldirdesone d'uso in

previsione, con l'esclusione della possibilita dingtizzare le quote relative
ai parcheggi pubblici e/o ad uso pubblico.

Aziende a rischio

Gli interventi relativi alle attivita produttive a$sificate ai sensi del D.P.R.
175/88, tra le aziende a rischio d'incidente ritgggpresenti nel territorio
comunale, siano esse soggette a notifica o a didiene, sono disciplinati,
parimenti alle altre attivita produttive, dallesposizioni di carattere
urbanistico previste per l'area normativa alla gusdpartengono. Tuttavia,
in attesa degli adempimenti previsti dall'art. 1€l ®ecreto Legislativo
334/99, ogni intervento diverso dalla manutenziooedinaria e
straordinaria, ancorché ammesso dalle presenti AN.Tpotra essere
concessionato dopo aver sentito, relativamente agpetti connessi alla
prevenzione del rischio di incidente e/o alla lamibne delle sue
conseguenze, il Settore Grandi Rischi Industrieli Assessorato Regionale
allAmbiente.
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Articolo 43

Capo IV bis
AREE PER ATTIVITA' TERZIARIE

Aree per attivita commerciali

Le aree per attivita commerciali comprendonaetujuelle parti del
territorio ove sono ammesse specificatamente leitattdi commercio al
dettaglio o allingrosso in sede propria.

In tali aree, gli interventi edilizi sono asseggti ai seguenti indici e

parametri;

- indice di utilizzazione fondiaria, Uf = 0,6 mg/mq

- rapporto di copertura = 50% della superficie fand;

- distanze dai confini ml.10,00 o in aderenza prewgiccordo con il
confinante;

- distanze minime dalle strade ml.5,00 salvo divedésposizione dello
"Strumento Urbanistico Esecutivo".

Ai sensi dell'articolo 26, comma 7, L.R. 56/7%.e.i., per gli insediamenti
di attivita commerciali al dettaglio con superficierda di pavimento
compresa tra mg. 4.000 e mqg. 8.000, il rilascioladeloncessione o
autorizzazione edilizia € subordinato alla stipdiaina convenzione o di
atto di impegno unilaterale, ai sensi dell'articdl®, quinti comma, L.R.
56/77 e s.m.., ed a preventiva autorizzazione oreje. Tale

autorizzazione ¢ rilasciata in conformita agli i ed ai criteri di cui

all'articolo 3 della L.R. 28/99.

Nel caso di insediamenti commerciali al dettaglkom superficie lorda di
pavimento superiore a mg. 8.000, il rilascio dellancessione o
autorizzazione edilizia & subordinato alla prewentipprovazione di uno
strumento urbanistico esecutivo ed a preventivarezazione regionale.
Tale autorizzazione é rilasciata in conformita agiirizzi ed ai criteri di

cui all'articolo 3 della L.R. 28/99.

In entrambi i casi la convenzione definisce le nlitda’intervento, i tempi

e le garanzie da prestare, nonché quanto prewdiarticolo 26, comma 9
della Legge Regionale n. 56/77 e successive mbdifeal integrazioni.

Dovra in ogni caso essere garantita una supeniinima da destinare a
parcheggio non inferiore al 100% della superficievehdita nel rispetto
delle indicazioni dell'articolo 21, punto 3-4 dellagge Regionale n.56/77
e successive modifiche ed integrazioni.
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Articolo 44

Articolo 44 bis

5 Aisensidell'art. 16 D.C.R. 563-13414/99 di apm@mzione degli indirizzi e

criteri di programmazione urbanistica per l'insexdénto del commercio al
dettaglio in sede fissa, in attuazione della L.892 e D. Lgs. 114/98, le
domande di autorizzazione relative ad esercizi cerorali con superficie
di vendita superiore a mq. 1.800 devono esseredate da idonei studi di
impatto economico e ambientale.

Aree per attivita direzionali

Le aree per attivita direzionali comprendondetefuelle parti del territorio
ove sono ammesse le seguenti destinazioni:

- uffici pubblici e privati;

- servizi di carattere pubblico;

- uffici per attivita di servizio sia pubblici chpivati;

- centri direzionali e di servizi.

Gli interventi di attuazione devono rispettargeguenti indici e parametri
ove non diversamente disposto da "Strumento UskiaaiEsecutivo':
indice di utilizzazione fondiaria, Uf.: 0,6 mg/mq

rapporto di copertura, Rc: 45%;

h massima 24 ml.;

ml.10 distanza dai confini ovvero a confine camgte non finestrata;

- mL.5 dalle strade;

Dovra in ogni caso essere garantita una superniinima da destinare a
parcheggio non inferiore al 50% della superficiedéodi pavimento che
potra essere realizzata anche su piu piani, insifgpattrezzature interrate
e a piano terra.

Nel caso l'area disciplinata dal presente ddicia collocata all'interno
dell'area centrale gli interventi ammessi sono datilj per ogni singolo
fabbricato, nello specifico elaborato "Tipi e mat#al'intervento nell'area
centrale" e sono disciplinati dai punti 6A e 6Bcdi al precedente art. 34.

Aree per attivita turistico ricettive

Le aree per attivita turistico ricettive compaeno tutte quelle parti del

territorio ove sono ammesse le seguenti destinazion

- attrezzature ricettive quali: alberghi, motelstedli, campeggi, eccetera;

- attrezzature di servizio quali: bar, ristoramgiatri, sale da ballo, ritrovi,
eccetera;

- attrezzature per lo svago quali: piscine, carpprtivi, attrezzature per il
tempo libero eccetera;

- attrezzature per attivita culturali quali: centiiidcontro, locali per

conferenze, riunioni, esposizioni temporanee, ecaet

- esercizi commerciali per la vendita al dettaglichen organizzati in
centri commerciali nel rispetto della normativaiosgle vigente di cui
alla D.C.R. 59 del 24.03.06 di approvazione dewlirizzi e dei criteri
di programmazione urbanistica per l'insediamentb atenmercio al
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dettaglio in sede fissa, in attuazione del D.Lgsl14/98 e della L.R.

n. 28/99 e s.m. e i., a sequito di specifica lazalzione commerciale e
limitatamente alle aree per insediamenti artigia@ali deposito di cui

all'art. 41 ed evidenziate nella cartografia dirfdiacon la simbologia
costituita dalla lettera C contornata da un quadrat

2 Queste aree per interventi di huovo impiantoossoggette a preventivo
"Strumento Urbanistico Esecutivo”, che dovra ritpe i seguenti indici e
parametri :

- indice di utilizzazione territoriali, Ut: 0,6 nimq.

indice di utilizzazione fondiaria, Uf: 0,8 mg/mq

rapporto di copertura, Rc: 45%

h massima 24 ml.

ml.10 distanza dai confini ovvero a confine camegte cieca

ml.5 dalle strade salvo diversa disposizioneod&litrumento Urbanistico

Esecutivo".

3 Nel caso l'area disciplinata dal presente @disia collocata all'interno
dell'area centrale gli interventi ammessi sono datilj per ogni singolo
fabbricato, nello specifico elaborato "Tipi e matéal'intervento nell'area
centrale" e sono disciplinati dai punti 6A e 6Bcdi al precedente art. 34.

57



Articolo 45

CapoV
AREE PER ATTIVITA' AGRICOLE

Aree destinate alle attivita agricole

Nelle aree destinate ad uso agricolo gli intetiveanno per oggetto il
potenziamento e I'ammodernamento degli edificitestsa servizio delle
aziende agricole. Sono pertanto ammessi:

a) interventi di restauro, risanamento e ristrattione, oltreché la
manutenzione ordinaria e straordinaria;

b) nuove costruzioni destinate ad abitazioni di pmwuata funzionalita
alla conduzione dei fondi nei limiti di cui ai s@&ssivi indici e
parametri;

c) la realizzazione di strutture e infrastruttuer pagricoltura quali stalle,
silos, serre, magazzini, locali per la lavorazienérasformazione dei
prodotti agricoli in funzione della conduzione dé&ndi degli
imprenditori agricoli singoli o associati consid&rdali ai sensi
dell'articolo 12 Legge 9 maggio 1975, n.153.

E' ammessa, inoltre, la costruzione di edifici [isymagazzinamento, la
trasformazione e la commercializzazione dei pradagricoli
provenienti prevalentemente dall'attivita di caltione dei fondi o
necessari alla conduzione delle aziende agricole;

d) edifici o impianti di interesse comunale ed iotenunale, impianti a
carattere sportivo e ricreativo..

La concessione alla edificazione di nuove ce8ini destinate ad

abitazioni puo essere ottenuta esclusivamenteetdmiesiti soggetti, singoli

0 associati:

a) imprenditori agricoli a titolo principale ai s@rdella Legge Regionale
22 febbraio 1977, n.15;

b) i soggetti di cui al terzo comma, lettere b))eell'art. 25 I.r. 56/77 e
s.m,;

Il rilascio della concessione per gli intervetitcui ai precedenti commi, ad
eccezione del comma 1° lettere a) e d), € subaidliallimpegno
unilaterale dell'avente diritto che preveda il nemnhento della
destinazione dell'immobile a servizio di attivitgrigola per 20 anni e le
sanzioni per l'inosservanza degli impegni asstiattp € trascritto a cura ed
a spese del concessionario, sui registri della r@@p immobiliare. Gli
indici di densita fondiaria per le abitazioni ruraklle aree agricole non
possono superare i seguenti limiti:
a) terreni a colture orticole o floricole speciatite: 0,05 mc./mq_.;
b) terreni a seminativo ed a prato permanente ra atltivazione: 0,02
mc./mg.

4 Tali indici di densita fondiaria sono computasclusivamente per gli
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Articolo 45 bis

Articolo 46

edifici adibiti ad abitazione.

Ai fini della definizione del volume edificabileammessa I'utilizzazione di

tutti gli appezzamenti componenti l'azienda, anutwe contigui, sempreché

la superficie senza soluzione di continuita su rcaéde la costruzione

costituisca almeno il 20% dell'intera superficidiz#ata; non & ammesso |l

trasferimento della cubatura ai sensi del 17° cordeiBarticolo 25 della

Legge Regionale n.56/77 e successive modifichategdriazioni.

Si richiamano in quanto applicabili, i dispostiaii ai commi 10, 11, 13,

14, 15 dell'articolo 25 della Legge Regionale n/36/e successive

modifiche ed integrazioni.

Gli interventi sui nuclei aziendali esistenti devoessere condotti nel

rispetto delle tipologie e dei materiali originaBulla base delle

documentazioni di cui all'allegato 3.3 dell'arte@.

In ogni caso gli interventi di nuova edificazionecdstruzioni al servizio

dell'attivita agricola ove annesse devono essegbizrati all'esterno del

perimetro del vecchio nucleo aziendale come indiaid dal citato allegato

ovvero deve essere adeguatamente documentataiffieeéo sulla scorta

delle caratteristiche tipologiche esistenti.

E' consentita la sopraelevazione sino al ragginento dell'altezza interna

dei vani a mt.2,70 mantenendo il numero dei géistenti.

Parametri edilizi:

- altezza, H edificio = m.6,50 per la residenza;

- altezze maggiori sono consentite per impiantini@cfunzionali alla
conduzione del fondo;

- rapporto di copertura, Rc = 60% del lotto intsao;

- distanze dei fabbricati da strade private: n05,

Aree per attivita agricole specializzate

Le aree individuate dal P.R.G.C. sono destiafi¢eattivita agricole di tipo

specializzato.

In tali aree sono pertanto ammesse , oltre atquarevisto dal precedente

articolo 45, strutture mobili o fisse necessarito avolgimento delle

specifiche attivita con l'osservazione dei seguediti e parametri:

- superficie coperta < 70%;

- distanza dai confini: 5,00 m. o a confine corefiarieche;

- altezza non superiore a ml. 6,50 salvo per gliiamti tecnici funzionali
alla conduzione delle specifiche attivita.

Edifici non utilizzati
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Articolo 47

1 | fabbricati residenziali rurali in zona agriapthe alla data di adozione del
P.R.G.C. risulteranno inutilizzati od abbandonati, quanto non piu
necessari alla conduzione del fondo, o che diverostali nel periodo di
validita del Piano, potranno essere ristrutturatiediante concessione
onerosa, salvo i casi di cui all'art. 9 della led@#77, purché avvengano
senza aumento di volume o di superficie utile,dsiaparte dei proprietari
originari che di terzi non aventi la qualifica dnprenditore agricolo, per
essere destinati a residenza.

2 | fabbricati rustici, potranno essere riutilidza servizio del fabbricato
residenziale o trasformati in fabbricato residelezia misura non superiore
a mg. 100 di superficie utile anche in strutturdlidd distinte del
fabbricato principale. Tali interventi sono eschiashente ammessi su
fabbricati rustici esistenti e realizzati prima @3/1/1977, in tutte le aree
agricole o residenziali dei sobborghi di cui agticali 36, 37, 37bis, 38.

3 Sui fabbricati rustici realizzati in data suciea al 27/1/1977 e sulle parti
residue degli interventi di cui al comma precederdgeno ammessi
esclusivamente interventi manutentivi.

4 Gli interventi dovranno comunque essere condoéi rispetto delle
indicazioni di cui all'articolo 45, commi 6 e 7.

5Nel caso gli edifici oggetto di recuperoiaso siano compresi negli elenchi
di cui al successivo art. 49bis dovra essere oatela disciplina contenuta
nel medesimo articolo.

Edifici esistenti ad uso extra-agricolo in areeiagle

1 Sugli edifici esistenti con destinazione d'ustyaeagricolo in aree agricole
individuate sulle tavole di P.R.G.C. o di fattostsiti alla data di adozione
delle presenti 'Norme di Attuazione' sul territosiono ammessi i seguenti
interventi, ferme restando le altre prescrizionicdirattere normativo o
topograficamente definite:

a) su edifici a destinazione residenziale sono assmaémpliamenti non
superiori al 20% del volume residenziale esistatitedata di adozione
delle presenti ‘Norme di Attuazione' da ricavargoyitariamente in
fabbricati rustici annessi.

b) su edifici, impianti e attrezzature destinati attivita produttive

extra-agricole sono consentiti interventi di risananto, ristrutturazione o

ampliamento non superiore al 50% della superfiditeesistente alla data

di approvazione delle presenti 'Norme di Attuazionee fino alla

concorrenza della superficie coperta non eccedén&% dell'area di

proprieta ovvero, se superata, senza aumento dirfigie coperta.

2 Nei suddetti casi la concessione potra essksciita una sola volta, e
dovra essere finalizzata a consentire il mantenionedelle attuali
destinazioni d'uso degli edifici esistenti ed ild@adeguamento funzionale o
dimensionale se richiesto da motivi aziendali.

3 | depositi di olii minerali e gas liquidi, depositi di relitti e rottami,
autodemolizioni e recuperi industriali esistentyjseno le disposizioni di
cui agli articoli 72 e 73.
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Articolo 48

Articolo 48 bis

Capo |
AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO

Aree ed edifici di interesse storico, ambientatbbeumentario

I PRGC definisce "aree ed edifici di interessterico, ambientale e

documentario” le parti di territorio comunale ctgezzate da insediamenti

che qualificano il tessuto edificato e/o I'ambiemteprescrive specifiche

tutele di salvaguardia.

In particolare il PRGC individua le seguenti ezmirie di beni da

salvaguardare:

a, aree ed edifici vincolati ex lege 1 giugno 1989,089: "Tutela delle
cose di interesse artistico o storico";

b, aree soggette a vincolo archeologico ex legeufing 1939 n.1089:
"Tutela delle cose di interesse artistico o stdrico

c, aree vincolate ex lege 29 giugno 1939 n.104orié sulla protezione
delle bellezze naturali;

d, aree ed edifici individuati ex articolo 24 ddllagge Regionale 56/77;

e, aree ed edifici di pregio ambientale, architétto e documentario.

Gli interventi ammessi sono definiti nei sucodsarticoli delle presenti

"Norme di Attuazione".

Aree ed edifici vincolati ex lege 1 giugno 1939,089: "Tutela delle cose
di interesse artistico o storico".

Le aree e gli edifici individuati dal PRGC entrassegnati nelle "Tavole di

Piano" con bollo tondo e numerazione progressivaoseoggette a

specifico vincolo al fine di tutelare l'architettue lI'ambiente attraverso

un'attenta analisi dei valori storici, delle trasfazioni e degli ampliamenti

che nel tempo hanno riplasmato la struttura ediliginaria.

Gli interventi ammessi per migliorare l'utilizzane funzionale e/o le

condizioni abitative dell'immobile sono:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria conforme all'artic@é, comma 7, della
Legge Regionale 56/77;

- risanamento e restauro conservativo conformaritiolo 24, comma 8,
della Legge Regionale 56/77

La concessione o l'autorizzazione e rilasciatacenforme parere della

Autorita preposta alla tutela del vincolo.

In tutte le aree del territorio comunale soggattpresente vincolo i tipi e le

modalita di intervento approvate dalla competendpridtendenza sono

ammesse anche se difformi dalle indicazioni di PRGC
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5 Le aree e gli edifici vincolati ex lege 1 giugh®39, n.1089 "Tutela delle
cose di interesse artistico o storico” individudé PRGC sono:
Area Centrale: Sezione di Rovereto
-01 ExPalazzo del Governatore (Palatium Vetus)
28, piazza della Liberta;
-02 Palazzo (Pretorio del Palatium Vetus)
13, via dei Martiri;
-03 Palazzo gia dal Pozzo
1, Piazzetta Santa Lucia;
-04 Palazzo Guasco di Castelletto
20, via Vescovado;
-05 Palazzo gia dei Marchesi Ferrari di Castelouov
10, via Schiavina;
-06 Porticato della Casa
68, via Verona;
- 07 Palazzo Vescovile (Palazzo Inviziati)
1, via Vescovado;
-08 Chiesa dei Santi Lucia e Paolo
piazzetta Santa Lucia;
-09 Chiesa dei Santi Stefano e Martino
piazza Santo Stefano;
-10 Ex Caserma Vittorio Emanuele Il (Collegio @agsuiti)
19, via Milano, angolo via Verona;
-11 Chiesa di Santa Maria di Castello e Campanile
piazza Santa Maria di Castello;
-12 Ex Convento di Santa Maria di Castello;
-13 Chiesa della Beata Vergine di Monserrato
piazzetta del Monserrato;
-14 Tempio Israelitico
5/7, via Milano;
-15 Ex Padiglione Genio Militare
8, via Arnaldo da Brescia;
Area Centrale: Sezione di Borgoglio
-16 Palazzo gia Conzani
47, via U. Rattazzi;
-17 Palazzo degli ex Marchesi Conzani (Palazzéttiozani)
12, via A. da Brescia;
-18 Palazzo Prati (di Rovagnasco)
24, via Casale;
-19 Ex Seminario Vescovile
58, via Vochieri;
-20 Casa (Laboratorio degli Umiliati)
17, via Lumelli;
-21 Chiesa di San Giovanni del Cappuccio
2, piazza San Rocco (campanile);
-22 Chiesa di San Rocco e Campanile
piazza San Rocco;
-23 Chiesa di San Lorenzo
via San Lorenzo;
-24 Chiesa di Sant'Alessandro
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-25

- 26

-27

-28

-29

-30

-31

-32

-33

-34

-35

-36

-37

-38

-39

- 40

41

- 42

- 43

-44

- 45

- 46

-47

- 48

via Alessandro |lI;

Chiesa (di Santa Maria) della Misericordia
Piazza Turati;

Chiesa Parrocchiale di San Giovannino
Corso Roma;

Chiesa del Sacro Cuore di Gesu
via San Francesco;

Chiesa della Santissima Annunziata
41, via U. Rattazzi;

Chiesa di San Giuseppe
via A. Morbelli;
Area centrale: Sezione di Gamondio

Palazzo Reale, ora sede della Prefetturad®alahilini)
17, piazza della Liberta;

Palazzo Municipale
1, piazza della Liberta;

Palazzo Cuttica di Cassine
1/3, via Parma,

Palazzo Vitale (Prati di Rovagnasco)
2, via XXIV Maggio;

La cattedrale (San Pietro)
piazza Giovanni XXIlII;

Chiesa di San Giacomo (della Vittoria) e Canilpa
via San Giacomo della Vittoria;

Chiesa di San Francesco (ex Ospedale Militare)
via XXIV Maggio;

Campanile dell'ex convento delle Orsoling, gzuola femminile
87, via Faa di Bruno;

Biblioteca, Museo e Pinacoteca
8, via Tripoli;

Convento Santa Margherita (Scuola Manzoni)
33, via Pontida;

Casa di Reclusione
via Parma;
Area Centrale: Sezione di Marengo

Palazzo Guasco Gallarate
47/49, via dei Guasco;

Facciata del Palazzo Ghilini Sambuy
2/14, via Dante;

Santi Antonio e Biagio (ospedale)
14/18, via Venezia;

Casa di reclusione
37, piazza Don A. Soria;

Chiesa di Santa Maria del Carmine
via Guasco;

Chiesa di Nostra Signora di Loreto
via Plana;

Chiesa di San Sebastiano
via San Dalmazzo;

Chiesa detta (Santa Maria) Domus Magnae
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via Ghilini;

-49 Chiesa della Beata Vergine Assunta
via Guasco;

-50 Chiesa della Beata Vergine delle Grazie
via Mazzini;

-51 Gambarina Vecchia
Citta: Centro

-52 Caserma Valfre
27, Piazza Valfré;
Citta: Rioni

-53 Chiesa di Santa Maria della Sanita
via della Rettoria (Orti);

-54 Chiesa di Nostra Signora del Suffragio
Corso IV Novembre (Pista);

-55 Chiesa di San Giovanni Evangelista
via San Giovanni (Cristo);
Citta: Fortificazioni

-56 Cittadella;

-57 Terreni vicino alla Cittadella (zona di rijog;

-58 Forte Acqui;

-59 Forte della Ferrovia;

-60 Forte Bormida;

Cantalupo
-61 Chiesa della Nativita di Maria Vergine;

Casalbagliano

-62 Chiesa della Beata Vergine Maria Assunta;

-63 Castello di Casalbagliano (dei Bagliani);

-64 Torre del Castello (dei Bagliani);
Cascinagrossa

-65 Chiesa di San Rocco;
Castelceriolo

-66 Chiesa di San Giorgio;

-67 Chiesa di San Rocco;

-68 Castello (dei Ghilini);

-69 Castello (dei Ghilini) e Parco annesso;
Litta Parodi

-70 Chiesa di Nostra Signora di Fatima;
Lobbi

-71 Chiesa di San Bartolomeo;

- 71 bis Chiesa Cascinale Pagella;
Mandrogne

- 72 Chiesa del Santissimo Nome di Maria;
San Giuliano Nuovo

-73 Chiesa di San Pietro;

- 74 Villa ottocentesca con parco (Ghilina);
San Giuliano Vecchio

-75 Chiesa di Santa Maria Assunta;
San Michele

-76 Chiesa di San Michele;
Spinetta Marengo
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- 77 Chiesa della Nativita di Maria Vergine;
- 78 Santissima Trinita (oratorio)
via Genova,;
-79 Casa Carnevale
14, via Gambalera;
-80 Torre Quadrata (XIV);
-81 Villa ottocentesca con parco;
- 82 Resti di mura romaniche;
Valmadonna
- 83 Chiesa di Maria Vergine Assunta;
Valle San Bartolomeo
-84 Chiesa di San Bartolomeo;
Villa del Foro
-85 Chiesa di Santa Varena.
-86 Ponte Tanaro
detto “della Cittadella”
- 87 Palazzo Perboni
via Pontida, 17
-88 villa“Gorla”
S. Prov. Pavia 48

Aree soggette a vincolo archeologico ex lege 1 rpud939 n.1089:
"Tutela delle cose di interesse artistico o stdtico

Le aree e gli edifici individuati dal PRGC eliddétati nelle "Tavole di

Piano" sono soggette a specifico vincolo al fineutklare le persistenze

storiche ed archeologiche.

In tali zone gli interventi di modificazione telstato dei luoghi sono

subordinati all'autorizzazione dell’Autorita Comimau conforme parere

dell'Autorita preposta alla tutela del vincolo.

Sono comunque ammessi senza specifica autorizzal@arormali pratiche

di conduzione agricola dei fondi.

Gli interventi ammessi per migliorare l'utilizzane funzionale e/o le

condizioni abitative dell'immobile sono:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria conforme all'artic@4, comma 7, della
Legge Regionale 56/77;

- risanamento e restauro conservativo conformartdiblo 24, comma 8,
della Legge Regionale 56/77

In tutte le aree del territorio comunale soggattpresente vincolo i tipi e le

modalita di intervento approvate dalla competentpriitendenza sono

ammesse anche se difformi dalle indicazioni di PRGC

Le aree vincolate ex lege 1 giugno 1939, n.10B@ela delle cose di

interesse artistico o storico" individuate dal PR&@o:

-1 Abitato romano di Forum Fulvii;

-2  Abitato protostorico.
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Articolo 49

Aree vincolate ex lege 29 giugno 1939 n.1047: "Nowsulla protezione
delle bellezze naturali";

Le aree individuate dal PRGC e contrassegndiee 'Heavole di Piano" con
corona circolare sono soggette a specifico vineblfine di salvaguardare
l'immagine storica del viale per Marengo.

Le aree vincolate ex lege 29 giugno 1939, n.149arfi¢ sulla protezione
delle bellezze naturali" sono:

-1 Platani di Marengo.

E' fatto divieto di compiere interventi di abiiraento e indebolimento delle
alberature che dovranno essere conservate e mentauondo la migliore
tecnica colturale.

Aree ed edifici individuati ex articolo 24 Leggegimale n.56/77

Le aree e gli immobili individuati dal P.R.G.€. contrassegnati nelle
"Tavole di Piano" con simbolo quadrato e numeraziprogressiva sono
assoggettati a "Strumento Urbanistico Esecutivédrn® di Recupero) che
determinera le modalita di intervento e gli usi semtiti.

In particolare le aree e gli immobili individudal PRGC sono:

01, piazza Santa Maria di Castello (isolato 19);

02, piazza Santa Maria di Castello (isolato 19);

03, piazza Santa Maria di Castello (isolato 19);

04, piazza Santa Maria di Castello (isolato 19);

05, corso Monferrato (isolato 17);

06, via Santa Maria di Castello (isolato 25);

07, via Santa Maria di Castello (isolato 25);

08, via Volturno (isolato 33);

09, via Dossena (isolato 32 e isolato 49);

10, via Verona (isolato 50);

11, via Vescovado (isolato 73);

12, via Casale (isolato 69);

13, via Casale (isolato 69);

14, via Palestro (isolato 96)

15, via Vochieri (isolato 98);

16, corso Virginia Marini (isolato 131);

17, corso Virginia Marini (isolato 131);

18, via San Lorenzo (isolato 136);

19, via Bergamo (isolato 200);

20, via Bergamo (isolato 200);

21, via Massaia (isolato 195);

22, via Faa di Bruno (isolato 173);

23, via XXIV Maggio (isolato 181);

24, via XXIV Maggio (isolato 181);

25, corso 100 cannoni (isolato 181);

26, corso 100 cannoni (isolato 181);
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27, via Mondovi (isolato 214);
28, via Mondovi (isolato 215);
29, via Pastrengo (isolato 21);
30, via Pastrengo (isolato 21);
31, via Mazzini (isolato 27);
32, piazza della Liberta - via Dante (isolato;80)
| "Piani di Recupero" individuati nella alleggianimetria sono sostitutivi
delle indicazioni di "Strumento Urbanistico Eseeatidi cui all'elaborato "
Tipi e modalita di intervento nell’area centrale”.
Fino all'approvazione dello Strumento Urbandgstiesecutivo (Piano di
Recupero) in conformita ai disposti di cui alfesto 24 della Legge
Regionale n.56/77 e successive modifiche e intégnazsono comunque
ammessi i seguenti interventi:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria conforme all'artic@®, comma 7, Legge
Regionale n.56/77 e successive modifiche ed intégna
- restauro e risanamento conservativo conforme tadbdo 24, comma
8, Legge Regionale n.56/77 e successive modiéchategrazioni;

Sia gli strumenti esecutivi, secondo quanto prewilstle disposizioni di cui
al comma 8, art. 40 L.r. 56/77 e s.m. richiamatetuda gli articoli della
stessa legge relativi ai piani esecutivi, sia gfeiventi diretti assentibili in
attesa dell'approvazione degli s.u.e., ai senbutfisho comma art. 49 della
citata legge sono subordinati al parere vincolagdéla Commissione
Regionale Beni Ambientali.
Sono inoltre soggette alle disposizioni di cliiadicolo 24 della Legge
Regionale 56/77 e successive modifiche e integnazéoseguenti aree ed
edifici:

Area Centrale: Rovereto
-01 Palazzo Civalieri di Masio

42, via dei Guasco;
-02 Provveditorato agli Studi

1, via Gentilini;

Area Centrale: Borgoglio
-03 Galleria Guerci

via San Giacomo della Vittoria, via San Lorenzo;
- 04 lIstituto Tecnico Commerciale L. Da Vinci

19, via Trotti;
-05 Palazzo Figarolo di Groppello

2, Piazza Marconi;
-06 Belvedere Trotti

44, via Bergamo;
- 07 Officina Elettrica

81/85, Spalto Borgoglio;
-08 San Giovanni Decollato

12, via Casale;
-09 Camera di Commercio

21, via San Lorenzo;
-10 Portici

piazza Garibaldi;
-11  Villa Rolando

68



-12

-13

- 14

-15

-16

-17

-18

-19

-20

-21

-22

-23

- 24

-25

- 26

-27

-28

-29
-30

8, Spalto Borgoglio;
Palazzo di Giustizia

18, Corso Crimea,;
Stazione Ferroviaria
Piazzale Curiel;

Area Centrale: Gamondio
Villa Guerci

72, via Faa di Bruno;

Ex Uffici Borsalino (Universita)
corso 100 Cannoni;

Area Centrale: Marengo

Palazzo Ghilini (Cassa di Risparmio di Aless&a)

17/21, via Ghilini;

Arco di Trionfo

piazza G. Matteotti;

Palazzi con portici

4/14, 30/35, piazza G. Matteotti;
Dispensario Antitubercolare

4, via Burgonzio;

Laboratorio d'lgiene

1, via Burgonzio;

Palazzo Gavigliani

58, via Mazzini;

Palazzo delle Poste

23/24, Piazza della Liberta;
Citta: Rioni

Istituto Divina Prowvidenza
Piazza Divina Provvidenza (Orti);
Edificio di abitazione

15/17, corso T. Borsalino (Pista);
Taglieria del Pelo

Corso XX Settembre (Pista);
Ospedale Infantile

46, Spalto Marengo (Galimberti);
Sanatorio Borsalino

(Borgo Cittadella);
Cascinagrossa

Edificio settecentesco;

Spinetta Marengo

Colonna commemorativa;
Rustico in terra cruda;

- 30bis Ex zuccherificio;

-31

-32

-33

Castelceriolo

Chiesa Cascinale Foco;

Lobbi

Chiesa della Filippona;

San Giuliano Nuovo

Chiesa ex Contrada degli Ebrei;

Cantalupo

- 33bis Ex saponificio
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Articolo 49 bis

6 In tutte le aree e gli edifici del territorio rnanale soggetti al presente

articolo i tipi e le modalitd di intervento apprégadalla Commissione
Regionale per la tutela e la valorizzazione deii loeturali ed ambientali
sono ammesse anche se difformi dalle indicazioRRIGC.

L’Autorita Comunale, con propria ordinanza, pdidporre l'esecuzione
delle opere necessarie per il rispetto dei valobiantali compromessi da
trascuratezza o da incauti interventi, anche pemntu concerne
llluminazione pubblica e privata in aree pubbéah di uso pubblico.

Aree ed edifici di pregio ambientale, architetimmie documentario

Le aree e gli edifici individuati dal P.R.G.Ccpntrassegnati nelle tavole
di piano con stella e delimitati con specifico pgtro sono sottoposte ad
edificabilita controllata vale a dire previa osserza delle disposizioni di
cui all'art. 62, al fine di tutelare e valorizzagé elementi di pregio
ambientale storico e documentario.
Gli interventi dovranno tendere a tutelare i ati@ri morfologici
dell'edificio e delle aree circostanti; in partiaa@ gli interventi ammessi
sono i seguenti:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia che ne mantenga le ariagtiche volumetriche,
tipologiche e di impianto strutturale.

Per migliorare I'utilizzazione funzionale e/ockratteristiche abitative sono
ammessi ampliamenti non superiori al 20% della metria esistente, nel
rispetto delle originarie caratteristiche costugtmorfologiche degli edifici
anche in deroga agli indici volumetrici.
E' consentito il riuso delle strutture edilizi@estinazione turistico-ricettiva
mediante "Strumento Urbanistico Esecutivo".
Le aree e gli edifici di pregio ambientalehatettonico e documentario
individuate dal PRGC sono:

Cantalupo
-01  Cascina Cascinetta;

Castelceriolo
-02  Cascina Poggi;
-03  Cascina Guasca,;

Cristo
-04  Cascina Moisa;
-05 Cascina Maddalena;
-06  Cascina Aulara;
-07  Cascina Castellana;
-08 Cascina San Carlo;

Lobbi
-09  Cascina Motta;

Mandrogne
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-10  Cascina Ca' Bianca;
San Giuliano nuovo
-11  Cascina Valmagra;
-12  Cascina Falamera;
-13  Complesso della Ghilina;
San Michele
-14  Cascina Cadolmo;
-15  Cascina Scaccavela;
-16  Cascina Grattarola;
-17  Cascina Sella;
Spinetta Marengo
-18 Cascina Stortigliona;
-19  Cascina Calcamuggia;
-20  Cascina Moietta;
-21  Cascina Bolla;
-22  Cascina Fiscala;
Valle San Bartolomeo
-23  Cascina Fontanile;
-24  Villa Belvedere;
-25  Villa Enrichetta;
-26  Villa La Vittoria;
Valmadonna
-27  Cascina Conzana;
-28  Villa Remotti;
-29  Villa Savio;
-30  Villa Scrivana;
Villa del Foro
-31  Cascina Parasio.
Inoltre il PRGC tutela quali edifici di pregiochitettonico e documentario
gli immobili realizzati in "terra cruda" esistentiagnche se non
specificatamente individuati sulle "Tavole di Pigna testimonianza delle
modalita costruttive locali tradizionali.
Gli interventi ammessi sulle strutture edilize"terra cruda" di proprieta
pubblica sono esclusivamente di restauro consgozati
Gli interventi ammessi sulle strutture edilizia"terra cruda" di proprieta
privata sono quelli consentiti dalle specifiche merdi zona nel rispetto
delle originarie caratteristiche costruttive conitpfitcon I'uso ammesso.
L'Autorita Comunale, con propria ordinanza, pdisporre I'esecuzione
delle opere necessarie per il rispetto dei valobiantali compromessi da
trascuratezza o da incauti interventi, anche peantu concerne
llluminazione pubblica e privata in aree pubbéah di uso pubblico.

Ambienti con vincolo di allineamento tipologicccertine edilizie
da conservare e/o valorizzare

I P.R.G.C., a tutela del valore ambientale 'édificato tradizionale
minore, individua allineamenti tipologici e cortieeglilizie da conservare o

valorizzare.
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2 Nel rispetto delle indicazioni delle singolene del P.R.G.C., gli

interventi dovranno in tali ambiti mantenere o izadre gli allineamenti
previsti dal P.R.G.C..
Le cortine edilizie da conservare o0 valorizzas®no soggette
esclusivamente ai seguenti interventi:
- manutenzione ordinaria e straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia con la conservazioneaatteri morfologici ed
architettonici.

Aree soggette a tutela per presenza di elemeahieaiogici

Il P.R.G.C., a tutela delle presenze archeohegiindividua sulle tavole di
piano in scala 1:5000 le aree del territorio conrisaggette a particolari
prescrizioni e cautele negli interventi di scavo.

In tali zone gli interventi modificativi delldato dei luoghi che comportino
opere di scavo sono soggetti ad autorizzazioneAdédrita Comunale e
comunicazione obbligatoria alla Soprintendenza a&iniBArcheologici
competente, da effettuarsi almeno 15 giorni primiflidizio delle opere.
Nelle aree individuate dalla specifica simbadogdalle tavole di piano in
scala 1:5000, il PRGC impone la preventiva sottmimse dei progetti che
comportano modifiche dello stato attuale dei swlg Soprintendenza per
i Beni Archeologici del Piemonte e l'acquisizionel garere da parte del
Comune, prima del rilascio del Permesso di Cogtruir

Aree con presenza di alberatura da conservaresalorizzare, aree
a verde privato

Le aree con presenza di alberature individuat€®®R.G.C. sono soggette a
tutela e le esistenti alberature dovranno essensetgate e mantenute
secondo la migliore tecnica colturale.

E' fatto divieto di compiere interventi di abiiraento e indebolimento delle
alberature individuate.

Le aree individuate dal P.R.G.C. a verde privleoono essere mantenute a
tale destinazione con esclusiva possibilita dirirgati per il miglioramento
della fruibilita dell'area stessa e con divieto dbbattimento o
indebolimento delle alberature esistenti.

In ogni caso, la superficie pavimentata non paigesare il 30% dell'area
stessa.

Prescrizioni geologiche

La cartografia geomorfologica e la carta di sintegin riportano
interamente le fasce fluviali facenti parte delarfd per [|'Assetto

Idrogeologico approvato con DPCM 24 maggio 2001.disziplina delle
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fasce stesse, definita dagli articoli 27 e segdleDé¢TA del PAI medesimo
s'intende comunque integralmente applicabile neltégio del comune di
Alessandria anche in mancanza di loro precisa iddazione sulle tavole
di PRG. Si evidenzia inoltre che, a seguito dekmaespresso dall’ARPA,
il rio Acqua delle Ossa o fosso delle Ossa s’ingesdggetto a fascia di
rispetto in edificabile minima di metri 5 su entizgrie sponde.
Si riportano le definizioni delle classi di periosita secondo la Circ.
P.G.R. n. 7/LAP del 15 maggio 1996, premettendo ledelove & usata
I'espressione "di ridotte dimensioni" riferita ap@ssibilita edificatorie o
agli interventi edificatori, € inteso che la volune corrispondente e
sopportabile dal terreno € individuata medianteeridti, approfondite
analisi geotecniche, ai sensi del D.M.L.P. 11.38198
Classe |
Porzioni di territorio dove le condizioni di perlosita geomorfologica
sono tali da non porre limiti alle scelte urbamisé: gli interventi sia
pubblici, sia privati, sono di norma consentiti nespetto delle
prescrizioni del D.M.. 11.3.1988.
Classe Il
Aree nelle quali le condizioni di moderata pericité geomorfologica
possono essere agevolmente superate attraverspidad ed il rispetto
di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a lieeldi norme di
attuazione ispirate al D.M.. 11 marzo 1988 e reatiza livello di
progetto esecutivo esclusivamente nellambito dilgado lotto
edificatorio o dell'intorno significativo circostin
Classe IlI
Porzioni di territorio nelle quali gli elementi dpericolosita
geomorfologica e di rischio, derivanti questi uitualla urbanizzazione
dell'area, sono tali da impedirne I'utilizzo qualamedificate, richiedono
viceversa, la previsione di interventi di riassd#mitoriale a tutela del
patrimonio esistente.
- llla
Porzioni di territorio inedificati che presentararatteri geomorfologici
o idrogeologici che le rendono inidonee a nuovediamenti.
- lllb
Porzioni di territorio edificate in cui gli eleméntli pericolosita
geologica o rischio sono tali da imporre intervedii riassetto
territoriale, di carattere pubblico, a tutela daltrpmonio urbanistico
esistente.
- lllc
Porzioni di territori edificate ad alta pericol@sigeomorfologica e ad
alto rischio, per le quali non & proponibile urdulbre utilizzazione
urbanistica neppure per il patrimonio esistente.
I P.R.G.C. 1990 di Alessandria suddivide il itemio in due zone a
differente pertinenza morfologica e precisamente:
- area dicollina, come delimitata nelle tavole allegatedala 1:10.000;
- area di pianura, come area comunale residualéa dalecedente
delimitazione.
Tale suddivisione distingue aree a differentecpdosita geomorfologica in
conformita alle indicazioni fornite alla RegioneeRionte con la circolare

del P.G.R. n. 7LAP del 15/05/97.
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Area di Collina
L'area collinare, come individuata nella cartoguafitata e posta a nord
della Strada della Cerca, €& distinta in classi d¢toskassi con la
specificazione delle limitazioni e dei vincoli segd:
Classe lla
Situazione di mediocre stabilitd. L'edificazione stibordinata alla
valutazione della stabilita globale del versantd, iadagini di tipo
idrogeologico e geotecnico con prescrizioni di ttara generale per
guanto concerne l'utilizzo
Gli interventi previsti dal P.R.G.C. sono soggettile seguenti
prescrizioni:
1. predisposizione di una indagine geologica e gedtacn
particolareggiata che determini I'andamento ddissato oltre
I'area di impronte dell'edificio (D.M.L.P. 11/3/88)
2. realizzazione di trincee, drenanti e di canalizzazsuperficiali;
3. fondazioni ancorate al substrato;
4. divieto di disboscamento / obbligo di rimboschinzent
Classe I
Situazione di discreta stabilita. Le possibilitaifiedtorie sono
condizionate da accertamenti geognostici nelladeampronta con
valutazione della stabilita nell'area direttameciteostante.
Gli interventi previsti dal P.R.G.C. sono soggettile seguenti
prescrizioni:
1. predisposizione di una indagine geologica e gedtacn
particolareggiata che determini I'andamento dessato;
2. rimboschimenti;
3. corretta regimazione delle acque superficiali;
Classe llla
Porzioni di territorio inedificati che presentararatteri geomorfologici
o idrogeologici che le rendono inidonee a nuovediamenti (Circ. 7
LAP).
Negli ambiti compresi in questa classe non sono essmnuovi
interventi residenziali e produlttivi.
Relativamente ad eventuali edifici non ruradiistenti, ubicati in Classe
llla e non perimetrati come Classe lllb dagli elatocartografici del
Piano, se non direttamente interessati da disggatiitativi, sono
ammessi gli interventi sotto indicati:
a) manutenzione ordinaria
b) manutenzione straordinaria
C) restauro e risanamento conservativo
d) ristrutturazione edilizia
e) interventi di adeguamento igienico funzionale dedifici
La fattibilita degli interventi indicati ai punti)c d) - €) dovra essere
verificata da una specifica relazione geologicaetecnica.
Per gli eventuali _edifici ruralubicati in Classe llla e non perimetrati
come Classe lllb dagli elaborati cartografici delar®, se non
direttamente interessati da dissesti gravitativbnos ammessi gli
interventi sotto indicati:

a) manutenzione ordinaria
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b) manutenzione straordinaria

C) restauro e risanamento conservativo

d) ristrutturazione edilizia

e) interventi di adeguamento igienico funzionale dedgifici

f) modesti ampliamenti finalizzati alla realizzaziondi

pertinenze alle attivita agricole
La fattibilita degli interventi indicati ai punt)¢ d) - e) - f) dovra essere
verificata da una specifica relazione geologicaetecnica.
Per le opere infrastrutturali di interesse pubhlicmn altrimenti
localizzabili, si dovra fare riferimento a quanialicato all'art. 31 della
L.R. 56/77.
Per l'eventuale recupero ambientale della zona ttesizzata da
instabilita generale precaria all'intorno delleeamgteressate da attivita
estrattive (ex Classe Illg & necessario un rimodellamento morfologico
dei fronti di cava con addolcimento delle pendenze.
Classe llliba

Situazione di aumento progressivo dell'instabii¢énerale in mancanza
di interventi di sistemazione globale. Possibitltanterventi edificatori
di ridotte dimensioni solo dopo il miglioramentol dgado di stabilita
generale.
Il riassetto dell'area potra essere attuato tragiitaterventi di seguito
elencati:

1. manutenzione dei canali di scolo e delle tombiretur

2. costruzione di rete fognaria e isolamento dei pperdenti;

3. corretta regimazione acque superficiali

4. trincee drenanti nelle zone instabili,

5. corretto utilizzo del suolo a fini agricoli.
In assenza delle opere sopraindicate sono ammessamente i
seguenti interventi:

a) manutenzione ordinaria

b) manutenzione straordinaria

C) restauro e risanamento conservativo

d) ristrutturazione edilizia di tipo A

e) interventi di adeguamento igienico funzionale dedgifici

La fattibilita degli interventi indicati ai punti)c d) - €) dovra essere
verificata da una specifica relazione geologicaeatecnica.

Classe IlIb3
Situazione di stabilita generale precaria con nestéizioni di instabilita
locali. Gli interventi sono subordinati alla sistrione idrogeologica
locale.
Il recupero del territorio ricadente in questa €&6é da attuarsi secondo
le condizioni riportate per la Classe lltb mentre, relativamente agli
interventi ammessi in assenza delle opere di timsseltre a quelli
elencati al punto precedente potranno essere zawizostruzioni di
modeste dimensioni, (muri di cinta, box per autec.e previa
I'esecuzione di interventi sistematori locali (es®mpio canalizzazioni
superficiali, trincee drenanti, impermeabilizzazouelle vasche di
raccolta, rimboschimento), estesi ad un intornaiaativo.

La fattibilita degli interventi indicati ai punti)c d) - e) (vedi Classe
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lllb a)e delle eventuali modeste nuove edificazioni doessere
verificata da una specifica relazione geologicmitst
Classe I11bd

Situazione di delicata stabilita. Possibilita ezhforie di ridotte
dimensioni, con particolare attenzione rivolta aflafinizione delle
caratteristiche dei terreni di fondazione.
Il riassetto dell'area potra essere attuato tramiteinterventi sotto
elencati:

1. realizzazione trincee drenanti e regimazione acque

superficiali;

2. raccolta degli scarichi evitando dispersioni nelero;

3. divieto di disboscamento ed obbligo di rimboschitoen
Per gli interventi ammessi in assenza delle oper@sketto si rimanda
a quanto elencato ai punti precedenti (Classidllb Ilib ).
Le indagini da eseguirsi ai sensi del D.M. 11/388htendono estese
per tutti i comparti sopra descritti.

Area di pianura
L'area pianeggiante, come delimitata nella carftg@legata al Piano, a
sud della Strada della Cerca € distinta in classotoclassi con la
specificazione delle limitazioni e dei vincoli, cerdi seguito riportato.
Classe |
In questa Classe sono individuate le aree "dovecdmdizioni di
pericolosita geomorfologica sono tali da non pdireitazioni alle
scelte urbanistiche" (Circ. n. 7/LAP), come deérial P.R.G.C.
Gli interventi dovranno essere realizzati nel ritgre le prescrizioni del
D.M. 11/3/1988
Classe Il
Aree interessate prevalentemente da problemi ledjatipresenza della
falda a debole profondita dal piano campagna eadalesenza del
reticolo idrografico minore.
In questo ambito I'edificazione & subordinata sélguenti prescrizioni:
1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LFP3/1988, volto
a determinare la quota di imposta e la tipologifedendazioni.
2. Esecuzione preventiva di una corretta regimazioake dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica
Classe lla
Aree interessate prevalentemente da problemi ledjatipresenza della
falda a debole profondita dal piano campagna, dptlesenza del
reticolo idrografico minore e da potenziale esoiidab seppure con
presenza d'acqua a bassa energia e con batteittadim da fenomeni
di erosione al piede dei principali terrazzi fluizia
In questo ambito I'edificazione & subordinata sélguenti prescrizioni:
1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LF3/1988, volto
a determinare la quota di imposta e la tipologiled®ndazioni
nonché le necessarie verifiche di stabilita refatiente gli orli di
terrazzo fluviale:
2. esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

3. Tl'edificazione finalizzata a destinazioni d'uso dawmportano la
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presenza continuativa di persone dovranno esseal@zate in
ambienti aventi il piano di calpestio ad una gutitsicurezza come
riportato indicativamente nell'allegata Tabella @li interventi
dovranno comungue essere preceduti da una valotadiel rischio
idraulico, che definisca puntualmente la quotaiférimento. Tale
valutazione pud essere redatta a cura del soggstt@tore
dell'opera o, tramite iniziativa pubblica; in questaso sara
opportuno considerare ambiti omogenei, in modo @dinde
preventivamente le prescrizioni ddottare;
4. in queste aree € vietata in ogni caso la realiop&zidi piani
interrati nonché lo stoccaggio e le discaricheggiaipo di rifiuti.
Classe 1B
Aree soggette ad esondazione per insufficienza gslema di
canalizzazione
Questo ambito riguarda la porzione degli abitaliedgazioni di Litta e
Spinetta Marengo che potrebbe essere interessditasaladazione
marginale da parte del Rio Lovassina.
In questa area l'edificazione & subordinata atjeieseti prescrizioni:
1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LFP3/1988, volto
a determinare la quota di imposta e la tipologifedendazioni;
2. esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica
3. l'edificazione €& subordinata ad una preventiva tazlone del
rischio relativo alla possibile presenza dell'acgiidaminazione
proveniente dal Rio Lovassina, finalizzata alla imlefone di
specifiche prescrizioni (esempio subalzi). Taleutatione puo
essere redatta a cura del soggetto attuatore petioo tramite
iniziativa pubblica; in questo caso sara opportwamsiderare
ambiti omogenei, in modo da definire preventivareentle
prescrizioni da adottare;
4. in queste aree € vietata in ogni caso la realiopazidi piani
interrati nonché lo stoccaggio e le discarichegtiidipo di rifiuti.
Classe lll a
Porzioni di territorio inedificati che presentararatteri geomorfologici
o idrogeologici che le rendono inidonee a nuovietiamenti. (Circ.
7ILAP)
Si tratta prevalentemente di aree non idonee a inim»ediamenti
incluse nelle Fasce Fluviali (A, B e C). In talirponi del territorio
ogni nuova edificazione € vietata. La normativaiféirimento, per la
gestione degli ambiti ricadenti in Fascia A e Buella dettata dalle
Norme individuate dall'Autorita di Bacino del Fiurf® relativamente
alle Fasce Fluviali delimitate dal Piano Stralcims€e Fluviali
(P.S.F.F.), approvato con D.P.C.M. 24 luglio 19@B8imtegrate come
disposto dalla deliberazione n.1/99 dell'l1 madgi@9, con la quale il
Comitato Istituzionale dell'Autoritd di Bacino deélume Po adottava il
Progetto di Piano Stralcio per I'Assetto Idrogea@og Per le aree
ricadenti in Fascia C si estendono le norme indizid per la Fascia B.
Classe lliba
Aree ubicate all'interno della Fascia C e/o a retefla Fascia B di

Progetto e nelle Frazioni di Spinetta MarengotealLi
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In assenza delle opere di riassetto programmatewasge, si dovra fare
riferimento alla normativa che il P.S.F.F. individper la Fascia B,
relativamente alle porzioni edificate ed integratene disposto dalla
deliberazione 1/99 dell'l1 maggio 1999 gia citata.

In seguito allavvenuta realizzazione delle opelieddesa e/o di

riassetto territoriale che 'Amministrazione Comlenaterra sufficienti

alla minimizzazione del rischio esistente, potrar@ssere consentite
nuove edificazioni alle seguenti condizioni:

1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LFP3/1988, volto
a determinare la quota di imposta delle fondazioni:

2. esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

3. l'edificazione finalizzata a destinazioni d'uso dwmportano la
presenza continuativa di persone dovranno essel&zate in
ambienti aventi il piano di calpestio ad una qudtitsicurezza come
riportato indicativamente nell'allegata Tabella /a da valutazioni
idrauliche puntuali. Tale valutazione pud essedatta a cura del
soggetto attuatore dell'opera o, tramite iniziaubblica; sara
quindi opportuno considerare ambiti omogenei, imMloanda definire
preventivamente le prescrizioni da adottare;

4. le sistemazioni esterne relative alle recinzionpdiprieta ad uso
residenziale, sia su fronte stradale (pubblica wafa) sia sui
confini laterali, devono essere formate con siéye di altezza non
superiore a m. 2 con interposta eventuale retellnatplastificata
oppure con cancellata a giorno, con zoccolaturadqreio uguale a
cm 20) prowvvista di idonei scoli per le acque;

5. in queste aree € vietata in ogni caso la realinp@zdi seminterrati,
interrati nonché lo stoccaggio e le discarichegtiidipo di rifiuti.

Classe IlIb3

Aree a destinazione agricola ubicate all'interniiadeascia A e/o B del

P.S.F.F.

Per tali ambiti, si richiamano le prescrizioni edvincoli definiti

dall'Autorita di Bacino del Fiume Po con le NormeAdtuazione del

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali, per le relatiasce, ed integrate

come disposto dalla deliberazione n. 1/99 dell'ldggio 1999, gia

citata.
Classe lllby

Aree che hanno subito un peggioramento delle petprjeotecniche

dei terreni a seguito dell'evento alluvionale m@lembre 1994.

La normativa per tali ambiti € uguale a quella @&vper la Classe Illb

a, previo accertamento geognostico dell'area, \eldefinire i possibili

accorgimenti tecnici atti ad eliminare la pericdi@slegata alla

diminuita capacita portante del terreno.
Classe llic

Porzioni di territori edificate ad alta pericol@sijeomorfologica e ad

alto rischio, per le quali non & proponibile urgdlbre utilizzazione

urbanistica neppure per il patrimonio esistentedGiLAP)

Le attivitd esistenti dovranno essere trasferigepado i disposti delle

legge n. 445 del 9 luglio 1908. Sono ovviamente assa tutte le opere

di sistemazione idraulica, di tutela del territogiali difesa del suolo.
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Le indagini da eseguirsi ai sensi del D.M.L.P. 1883si intendono

estese per tutti i comparti sopra descritti.

E inoltre parte integrante e necessaria delle ptesdorme di

Attuazione quanto indicato al punto 3.10 della @mce P.G.R. n.

7/LAP del 15/5/1996, ovvero:

-La copertura dei corsi d'acqua, principali o ddicodato minore,
mediante tubi o scatolari anche di ampia seziomeénammessa in
nessun caso.

-Le opere di attraversamento stradale dei corsgdacovranno essere
realizzate mediante ponti, in maniera tale chealghezza della
sezione di deflusso non vada in modo alcuno anedlarlarghezza
dell'alveo "a rive piene", misurata a monte de#i@ questo
indipendentemente dalle risultanze della verifieliedportate.

-Non sono ammesse occlusioni, anche parziali, dsi dacqua incluse
le zone di testata tramite riporti vari.

-Nel caso di corsi d'acqua arginati e di opere iithe deve essere
garantita la percorribilita, possibilmente veicelatelle sponde a
fini ispettivi e manutentivi.

Per i rii minori naturali, elencati nella "Relaz®nGeologica ed

idrogeologica di completamento all'allegato P.R3B. del Comune di

Alessandria ai sensi della circolare del Presidedédla Giunta

Regionale del 8/5/1996 n, 7LAP" (Ric. 97.46), apitalo n. 5.3.2

"Reticolo idrografico secondario”, dovra esseresterata una fascia

di pericolosita minima di 5 m per entrambe le sgorid ogni caso si

dovra garantire la necessaria opera di ispezionepegodica

manutenzione sull'intero reticolo idrografico mieonaturale (rii) ed
artificiale (fossi, rogge, canali).

A seguito del completamento delle opere di difesdividuate e

programmate dall'Autorita di Bacino del Fiume Po ipgrincipali corsi

d'acqua e del riordino del reticolo idrografico @mdario, ove
necessario, da parte dei soggetti competenti (Regi@omune ecc.)

I'Amministrazione Comunale potra riconsiderare flesprizioni relative

alle Classi lla, Il B e lllb a, come riportate nel presente articolo, in

particolare la norma descritta al punto 3 potréemssivista come di

seguito riportato:

-"La quota di sicurezza per I'edificazione finaliteza destinazioni d'uso
che comportano la presenza continuativa di pergmi essere
ridefinita a seguito di opportune indagini che temg conto del
rischio residuo dei vari ambiti compresi nelle slasiddette".

Si ribadisce, comunque, che la suddivisione deitéeio nelle varie

classi di rischio non potra variare a seguito aelenuto

completamento delle opere di difesa previste.

Prescrizioni per le AREE DI NUOVO INSEDIAMENTO

Per le prescrizioni geologico tecniche relative altee di nuovo
insediamento si deve fare riferimento sia ai coutieate| presente articolo
sia alle prescrizioni generali del paragrafo 1Na@rfmativa Geotecnica a
corredo del P.R.G.C.) dell'elaborato geologicoégmazione dati e
rielaborazione dell'allegato al P.R.G. 90 alla IdeéP.S.F.F. dell'Autorita
di Bacino del Fiume Po, in data luglio 1996".

79



80



5 TABELLA A

QUOTE MINIME DI ABITABILITA’ NELLE AREE DI PIANURA INTERESSATE
DALLE CLASSI GEOMORFOLOGICHE DI TIPO Il E III.

Posizione Denominazione zona Quota minima
(m.s.l.m.)
Sx Tanaro Sponda sinistra del Tanaro fino allaoféar TO-AL 96,00
A nord della ferrovia TO-AL fino all’Autostrada de 95,50
Trafori
San Michele (tra I'Autostrada dei Trafori e ladaj 94,50
ferroviaria MI-AL)
Tra la linea ferroviaria MI-AL ed il sanatorio T. 93,50
Borsalino
Tra sanatorio T. Borsalino e Ponte Tanaro / Avtols| 92,00
dei Trafori
Dx Tanaro | Casalbagliano — C.na Guazzati 97,00
C.na De Vercelli 95,50
C.na Martini / Chiapponi 95,00
Alessandria centro storico fino a v. Teresa Michel 94,00
Quartiere Orti da v. Teresa Michel 93,00
Interfluvio Tanaro / Bormida (C.na Mezzano) 92,00
Sx Bormida | C.na Clara/ C.na Bona / Ponte dellaavizaina 102,00
Dal Ponte della Maranzana al ponte della Ferrévia 96,00
GE
Dal Ponte della Ferrovia AL-GE al ponte della $.S. 93,50
Padana Inferiore
Area a nord della Tangenziale e centro urbang di 93,50
Alessandria (“Alessandria 2000")
Dx Bormida | Dal ponte della Ferrovia AL-GE alla C@eanera 95,50
Dalla C.na Granera alla C.na Stortigliona (compyes 94,00
Da nord della C.na Stortigliona alla S.S. Padana 92,50
Inferiore (Area Zuccherificio)
A nord della S.S. Padana Inferiore fino a C.na 92,00
Falamera / Barbotto (incluse)
Da C.na Barbotto fino all’Autostrada dei Trafori 1,00
Area C.na Garrone — Casalino 87,00
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Articolo 51 bis

Articolo 52

Articolo 52 bis

Aree ed edifici soggetti ad inondazione per pieatastrofica

Si tratta delle aree interessate dalla presdalta fascia di tipo C di cui al
Piano Stralcio delle Fasce Fluviali approvato coR.B.M. 24 luglio 1998,
per le quali le previsioni e la disciplina previsi@ P.R.G. sono pienamente
applicabili, ma dovranno essere oggetto di pami®lattenzione nella
predisposizione da parte dellAmministrazione Coateindel Piano di
Protezione civile.

Fiumi, torrenti (comprese le aree di deflusso aegdiena), canali,
laghi artificiali e zone umide

Le aree comprese nella zona individuata grafcden nelle Tavole di
Piano' sono soggette ad interventi e vincoli tetidan garantirne le
condizioni di sicurezza assicurando il deflussdadgiena, il mantenimento
e/o il recupero delle condizioni di equilibrio dmizo dell'alveo, e quindi
favorire, ovunque possibile, l'evoluzione naturaei corsi d'acqua in
rapporto alle esigenze di stabilita delle difeskeke fondazioni delle opere
d'arte, nonché a quelle di mantenimento in quotdiwdli idrici di magra.
Tali aree corrispondono alla fascia A di cui alr@igtralcio delle Fasce
Fluviali approvato con D.P.C.M. 24 luglio 1998.

Si richiamano in proposito le prescrizioni e i wfidefiniti dall’Autorita di
Bacino con il Piano Stralcio delle Fasce Fluvialparticolare gli artt. 6 e
16 delle N.T.A. del P.S.F.F. stesso.

Sono fatte salve in ogni caso le disposizionirpstrittive di quelle previste
nelle presenti ‘Norme di Attuazione' contenuteenkdggi dello Stato e delle
Regioni, nei Piani urbanistici regionali, comunaliprovinciali, ovvero in
altri Piani di tutela del territorio, ivi compreigpiani paesistici.

Eventuali modifiche ed integrazioni al Piancaftio delle Fasce Fluviali
assumono immediata efficacia senza necessita dia@pevariante di
P.R.G.C.

Aree di esondazione della piena

Le aree comprese nella zona individuata grafcden nelle "Tavole di
Piano" sono soggette ad interventi e vincoli tetiden mantenere e
migliorare le condizioni di funzionalita idraulicai fini principali
dell'invaso e della laminazione delle piene, unéata alla conservazione
ed al miglioramento delle caratteristiche natuedliambientali.
Tali aree corrispondono alla fascia B di cuP@&no Stralcio delle Fasce
Fluviali approvato con D.P.C.M. 24 luglio 1998 ensddisciplinate dagli
artt. 7 e 16 delle N.T.A. del P.S.F.F. stesso alligsi rimanda e che si
considerano prevalenti su eventuali discordanzel&atisciplina riportata
in seguito. In tali aree sono vietati:
a, gli interventi che comportino una riduzione a&zaabile o una
parzializzazione della capacita di invaso, salve duesti interventi
prevedano un pari aumento delle capacita di inrasoea vicina,

b, l'apertura di discariche pubbliche e privateddposito di sostanze
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Articolo 52 ter

pericolose e di materiali a cielo aperto (ediliziottami, autovetture e
altro), nonché di impianti di smaltimento dei rtfijucompresi gli
stoccaggi provvisori, con esclusione di quelli temgmei conseguenti
ad attivita estrattive autorizzate;

¢, in presenza di argini, interventi e strutture ¢bndano ad orientare la
corrente verso il rilevato e scavi o abbassamesitphno di campagna
che possano compromettere la stabilita delle fandadell'argine;

In tali aree sono per contro consentiti:

a, gli interventi volti alla ricostituzione degdiquilibri naturali alterati e
all'eliminazione, per quanto possibile, dei fattancompatibili di
interferenza antropica;

b, gli interventi di sistemazione idraulica qualjiai o casse di espansione
e ogni altra misura idraulica atta ad incidereesdlinamiche fluviali,
solo se compatibili con l'assetto di progetto dir#o derivante dalla
delimitazione della fascia.

Gli interventi consentiti debbono assicurare nilantenimento o |l

miglioramento delle condizioni di drenaggio supadie dell'area, I'assenza

di interferenze negative con il regime delle faldmtiche presenti e con la

sicurezza delle opere di difesa esistenti.

Deve essere garantita la compatibilita delléaationi arboree da legno ad

alto fusto con il regime idraulico del corso d'amqoon specifico

riferimento allo stato di piena.

In tali aree sono inoltre esclusivamente coriigent

a, opere di nuova edificazione, di ampliamento eridirutturazione
edilizia, comportanti anche aumento di superficilume, interessanti
edifici per attivita agricole e residenze ruralnoesse alla conduzione
aziendale, purché le superfici abitabili siano irzalte a quote non
inferiori a quelle previste dalla tabella A di @li'articolo 51;

b, interventi di ristrutturazione edilizia con aumte della superficie utile
residenziale pari a quella potenzialmente allagaldl seguito di
contestuale dismissione di quella esistente, anchediante
sopraelevazione degli edifici in deroga agli indidiilizi ed urbanistici
di zona.

c, le recinzioni delle proprieta sia su fronte dala (pubblica o privata)
sia sui confini laterali, devono essere formate siepi vive di altezza
non superiore a m.2 con interposta eventuale retalilica plastificata
oppure con cancellata a giorno, con zoccolaturadrei o0 uguale a
cm.20) provvista di idonei scoli per le acque.

Sono fatte salve in ogni caso le disposizionirpstrittive di quelle previste

nelle presenti Norme contenute nelle leggi dellat&e delle Regioni, nei

Piani urbanistici regionali e provinciali, ovveirp altri Piani di tutela del

territorio, ivi compresi i piani paesistici.

Eventuali modifiche ed integrazioni al Pianca®tio delle Fasce Fluviali

assumono immediata efficacia senza necessita dia@pevariante di

P.R.G.C.

Riserva idrica e zone boscate
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1 Sono inedificabili le seguenti aree:

a, l'area individuata quale riserva idrica ove etata qualsiasi opera di
escavazione, compresa l'apertura di nuovi pozzilgeelievo di acque
sotterranee;

b, le aree boscate di dimensione superiore a 5m3§0con le seguenti
esclusioni:

- gli appezzamenti di terreno che, pur essendoasgsso dei requisiti di
cui sopra, hanno superficie inferiore a 5.000 mglistanza da altri
appezzamenti boscati di almeno cento metri, mistrai margini piu
vicini;

-i filari di piante ed i frutteti, ivi compresi ¢astagneti da frutto in
attualita di coltivazione;

- i giardini ed i parchi urbani;

- le piantagioni di origine artificiale, eseguite $erreni precedentemente
non boscati ancorché sugli stessi terreni siansepite soggetti arborei
di origine naturale, la cui area di incidenza nopesi il 20% della
superficie e a condizione che le stesse piantagmm svolgano
prevalenti funzioni idrogeologiche.
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Capol i
ZONE E FASCE DI RISPETTO

Articolo 53 Area di rispetto cimiteriale

1 Il P.R.G.C. individua le aree di rispetto cimisde la cui estensione &
determinata, anche qualora le tavole indichino dammente, in m. 150 ai
sensi dell'art.27 della I.r. 56/77 e s.m. Eventudiizioni delle profondita
di legge potranno essere ottenute in ottemperaleainaicazioni della
Circolare del Presidente della Regione Piemontedddicembre 1987, n.
16/URE: - Modalita d'individuazione delle zone wipetto dei cimiteri nei
Piani regolatori.

2 Per tali aree valgono le limitazioni stabilitallGrticolo 27 della Legge
Regionale n.56/77 e successive modifiche ed intégna In tali aree &
esclusa ogni nuova edificazione.

3 Le aree comprese nelle fasce di rispetto soadifinabili se non per la
realizzazione dei manufatti necessari alla funditndell'impianto.

4 In tali aree vanno posti a dimora alberi di dltsto, ammettendosi anche la
coltivazione per l'industria del legno.

Articolo 54 Fascia di rispetto per pubbliche discariche - immii pubblici di
smaltimento rifiuti e depurazione delle acque reflkasce di
rispetto dei pozzi di captazione dell'acquedotto

1 Le fasce di rispetto per pubbliche discarichmianti di smaltimento rifiuti
e di depurazione delle acque reflue esistenti, @red non individuate
cartograficamente nelle Tavole di Piano, per ewdntouovi impianti
ammissibili ma non prevedibili, devono avere unef@mdita non inferiore
a ml.100,00.

2 Le aree comprese nelle fasce di rispetto devesgere asservite alle
proprieta degli impianti.

3 Tali aree sono madificabili, sono consentitieimenti edilizi solo per la
realizzazione di manufatti necessari alla gestioee funzionalita
dell'impianto.

4 Nonostante la mancata indicazione cartografidsi,i pozzi di captazione
dell'acquedotto presenti nel territorio comunalecsgravati da fascia di
rispetto di 200 metri, disciplinata dalle disposizi di cui al D.P.R. 24
maggio 1988 n. 236, (in particolare all'art. 6, ceeml) modificato dall'art.
21 del testo Unico per la Tutela delle Acque apptovcon decreto
Legislativo 11 maggio 1999, n. 152.
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Articolo 55 bis

Articolo 56

Fasce di rispetto dei principali corsi d'acqua

Per le aree soggette a tale vincolo, la cunegiae e riportata nelle Tavole
di Piano, valgono le limitazioni previste dall'adio 29 della Legge
Regionale n.56/77 e successive modifiche ed intégna

In particolare, nelle fasce di rispetto cosiimf sono unicamente
ammesse opere di sistemazione e di protezionallickia, percorsi
pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazianverde, conservazione
dello stato di natura o delle coltivazioni agriceleove occorra, parcheggi
pubblici nonché attrezzature sportive collegateiamrsi d'acqua.

Negli edifici esistenti sono ammessi intervatitmanutenzione ordinaria,
straordinaria, restauro e risanamento conservagiyprevia autorizzazione
regionale, interventi di ristrutturazione edilizia.

Beni vincolati ai sensi della legge 431/85

Le categorie di beni tutelate dalla Legge 431#&8fstituita dall'art. 146 del
Testo Unico della legislazione in materia di beunitwali e ambientali,

presenti nel territorio comunale sono sottopostecha qualora non
individuate sulle tavole di P.R.G.C., alle dispasiz del titolo Il del citato

T.U.

Fasce di rispetto stradale

L'indicazione grafica delle fasce di rispettdlelstrade e dei nodi stradali

contenuta nelle Tavole di Piano ha valore tassgisiole strade esistenti,

potra invece essere modificata in sede di progegtrutivo per la nuova

viabilita del Piano, ma sino a quel momento haneatassativo anche per la

viabilita non ancora realizzata.

Le strade extraurbane esistenti ed in progettorglo i disposti del Decreto

Legislativo 30 aprile 1992, n.285 "Nuovo Codicelaétrada” sono state

raggruppate in 4 tipi; a ciascuna classe corrispamt diversa misura della

distanza dal ciglio della strada che deve essesgeftata in caso di

edificazione; la distanza deve essere misurataoiegione orizzontale:

- strade di tipo A (autostrade, superstrade, stsidtli ecc. a carattere
interregionale e intercomunale): la distanza minénth m.60;

- strade di tipo B (strade statali, provinciali arattere intercomunale e
comunale): la distanza minima & di m.40;

- strade di tipo C (a carattere locale): la distammima & di m.30;

- strade di tipo F (a carattere locale e di impuréa secondaria): la
distanza minima € di m.20.

Le strade suddette sono indicate nella tavoll dehema d'insieme in

scale 1:20.000; le zone di rispetto di queste setrano segnate

graficamente nelle tavole del P.R.G.C. in scala0D®. Per strade di tipo F

si intendono comunque tutte le strade pubblichetesi sul territorio
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Articolo 57

comunale anche se non individuate con segni péaticsulle tavole del

P.R.G.C.

Nelle fasce di rispetto stradale di norma é atéetl'edificazione ad

eccezione di impianti di distribuzione di carburasdn relativi accessori

per il soccorso immediato degli utenti della strackbine di distribuzione
elettrica; sostegni di linee telefoniche e teleigtsd; reti idriche e fognanti;
canalizzazioni irrigue e pozzi; metanodotti e gdsdeccetera.

Per le recinzioni, le distanze dal confine stradaleri dai centri abitati

sono le seguenti (a norma del D.P.R. 16 dicemb®2,18.495, articolo 26,

capo 1), :

- mt.1,00 per recinzioni non superiori a mt.1,00attezza costituite da
siepi, rete metallica o filo spinato, sostenutedeetti infissi direttamente
nel terreno e in cordoli emergenti non oltre 20 dal.suolo;

- mt.3,00 per recinzioni in muratura e/o siepi @oterposta rete metallica
o filo spinato;

- mt.6,00 per alberi da piantare lateralmente stada;

Sono comunque ammessi interventi sugli edifigistenti alla data di

adozione del P.R.G.C. secondo le modalita di ceuatessivo articolo 68.

Nel caso di esproprio di edifici per la realzmme di strade o loro

ampliamenti o di opere pubbliche in genere e nsi da demolizione e

ricostruzione per inderogabili motivi statici o tlitela della pubblica

incolumita & consentita la ricostruzione di ugual@ume su area adiacente
oltre la fascia di rispetto anche in deroga allewdi edificabilita purché
non in contrasto con i disposti della Legge 19 gauu$939, n.1497 e non si
tratti di aree di particolare pregio ambientale.

Si richiama in proposito la C.M. Lavori Pubbli80 dicembre 1970,

n.5980.

Aree per I'eventuale realizzazione di nuove infrature viarie

L'area individuata nelle tavole di Piano é ifiedbile per consentire
I'eventuale realizzazione di nuove infrastruttuegie.

In sede di approvazione del progetto di nuofragtrutture sono definite le
relative fasce di rispetto nel cui ambito vengoppleati i disposti di cui
all'articolo 56, senza che cio costituisca variatiteiano.

Fasce di rispetto ferroviario

Il P.R.G.C. prevede una fascia di rispetto dielteovie di ml.30 dal binario
di percorrenza.

Le aree che rientrano in tale fascia di rispstboo inedificabili, ferme
restando le eccezioni previste dal D.P.R. 11 lup880, n.753 e successive
modifiche ed integrazioni.

Per gli edifici esistenti valgono le prescriidn cui al successivo articolo
68 delle presenti Norme.
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Articolo 59

Articolo 60

Articolo 61

Fasce di rispetto per elettrodotti

Ai fini della sicurezza degli impianti e dellalgblica incolumita il P.R.G.C.
prevede una fascia di rispetto, anche se non caftogmente individuata,
dalle catenarie di ml.15 per elettrodotti da 132 &wai ml.8 per elettrodotti
da 15 Kw.

Tali distanze potranno essere ridotte su specifiulla-osta dell'Ente
preposto alla costruzione e gestione di detti imjpia

Sono fatti salvi i disposti di cui al D.P.R. 2flugno 1968, n.1062 e
successive modifiche ed integrazioni.

Fasce di rispetto per aviosuperficie ed elisasoo

Ai fini della sicurezza della navigazione aetedimitazioni a qualsiasi
opera che possa costituire ostacolo sia nella idinezdi atterraggio che
nelle altre direzioni sono determinate secondcspaiti e le procedure di
cui alla Legge 4 febbraio 1963, n.58 e successivdifiche e integrazioni
nonché del Decreto Ministeriale 10 marzo 1988: "Moadzione al decreto
ministeriale 27 dicembre 1971 recante norme diaattne della legge 2
aprile 1968, n.518, concernente la liberalizzazide#'uso delle aree di
atterraggio.

Nell'ambito delle fasce di rispetto e delle amegestinazione aviosuperficie
ed elisoccorso sono ammesse esclusivamente costruzd impianti
funzionali alle esigenze connesse direttamente direttamente alla
esplicazione delle attivita aeroportuali.

Lo "Strumento Urbanistico Esecutivo", nell'arobitdel perimetro
individuato dal PRGC, e secondo le vigenti disposizdi legge, definira
in dettaglio le aree a specifica destinazione deide necessarie fasce di
rispetto.

Fasce di rispetto per cave

E' prevista ai fini della sicurezza e della didgzbincolumita una fascia di
rispetto lungo il perimetro esterno delle caveudialla Legge 22 novembre
1978, n.69 "Coltivazione di cave e torbiere".

2Le aree che rientrano in tale fascia sono inedflgasalvo che per gli
impianti strettamente indispensabili alla coltiva® della cava stessa.

3Ll’intervento di recupero e bonifica delle cave egauavviene mediante
Strumento Urbanistico Esecutivo, che determinada di tali aree.

Aree di rispetto per zone umide e laghi artificial
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1 Lungo le sponde dei laghi e delle zone umide ecandividuate dal
P.R.G.C., & vietata ogni nuova edificazione, pex fascia di profondita di
almeno 100 ml. e comunque non inferiore alla raggmtazione grafica

dell'area di rispetto.
2 In dette fasce di rispetto sono unicamente arsenafirezzature sportive,

percorsi pedonali e ciclabili, sistemazioni a vere@ ove occorrono
parcheggi pubblici, secondo le indicazioni di culiagticolo 28 delle
presenti 'Norme di Attuazione'.
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Articolo 62

Capol lll
AREE SPECIALI

Delimitazione delle unita urbanistiche

Le unita urbanistiche individuate dal P.R.G.Cdadimitate graficamente
nelle Tavole di Piano sono:

a,

b,
C,
d,

aree urbanizzate o urbanizzande (individuate.inG.C., tavole scala
1:2000);

area collinare (a nord della Strada della Qerca

aree agricole di pianura (individuate in P.R.Gtavole scala 1:5000);
Area Centrale (aree residenziali della cittd°dclasse).

In particolare, gli interventi dovranno confomsia alle seguenti
prescrizioni:

a,

aree urbanizzate o urbanizzande

In queste aree gli interventi edilizi diretti sospecificatamente definiti
per indici e parametri dalle presenti '"Norme duattione'.

Gli interventi soggetti a preventivo "Strumento dnistico Esecutivo”
sono individuati dalle tavole del P.R.G.C. e sommggetti alle
indicazioni normative del successivo articolo 64.

area collinare

I PRGC denomina "Area collinare" la parte di i®@mo comunale,
individuata cartograficamente, situata a nord dsettada Cerca.

In questa area gli interventi sono specificatametsfiniti per indici e
parametri dalle presenti Norme di Attuazione.

L'area € caratterizzata da situazioni di instabiliei versanti che
richiede per ogni nuovo intervento una idonedagine geotecnica.
Gli interventi edilizi dovranno uniformare il lorcarattere costruttivo
alle seguenti specifiche indicazioni:

- materiali da costruzione:

sono ammesse costruzioni in mattoni lavorati facei vista o
intonacati con malta di calce e cemento, conglotoecamentizio
armato gettato in opera con specifica esclusionegtii tipo di
struttura prefabbricata in vista;

coperture:

sono tassativamente esclusi i manti di copertarglastica o similari.
Dei materiali da usarsi dovra comunque essere opadidonea
campionatura da approvarsi dall'Ufficio Tecnico Cmale;

paramenti esterni:

e consigliato l'intonaco di malta di cemento eualihente colorato
con tinte da concordarsi con il competente Uffitecnico Comunale.
Sono ammessi rivestimenti in mattoni, Klinker, araiche, pietra
naturale o artificiale esclusivamente a seguit@dnea campionatura
da approvarsi dal competente Ufficio Tecnico Conteina
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C,

- recinzioni:

le recinzioni dei fondi dovranno essere format& siepi vive di
altezza non superiore a ml. 2,00 con interpostantaaée rete
metallica plastificata o con cancellate in fear@jiorno o legno a
disegno semplice, con zoccolatura (minore o ugwalem.0,50,
provvista di idoneo scolo per le acque.

Le recinzioni esistenti non conformi alle presioniz di cui al comma
precedente devono adeguarvisi in occasione di viemgr che
interessino almeno 1/2 del loro sviluppo totale.

E' consentito il mantenimento degli esistenti mdiricinta a parete
piena, che possono essere oggetto di parzialimati quando le
condizioni statiche del manufatto lo rendano indisgabile.
sistemazioni esterne:

le sistemazioni cortilive non potranno di normadifioare il naturale
andamento del terreno precedente lintervento zémlie dovranno
essere tali da non superare con le pavimentaziomprese le
superfici coperte dei fabbricati, il 60% della sifipée del lotto.

| terrazzamenti sono, di norma, vietati; possorseee ammessi in
terreni con pendenze inferiori al 25% ed i relatimiri di sostegno
devono essere previsti con altezza non superiore 2,00.

| terrazzamenti sono altresi ammessi eccezionaémeer cause
comprovate di pubblica utilita ovvero per garantireipristinare la
pubblica incolumita nei casi riconosciuti dall’Ammistrazione.

In tali casi le caratteristiche tecniche dei texeamenti e die relativi
muri di sostegno sono definite dal progetto eseoutlell'opera e
devono rispettare condizioni e prescrizioni detfanmativa geologico-
tecnica.

Nuovi muri di sostegno, quando necessari, sonoessinn fregio alle
sedi stradali, anche di accesso alle autorimessgrate, con una
altezza massima di ml.2,00.

aree agricole di pianura

In queste aree gli interventi diretti sono speeifamente definiti per
indici e parametri dagli articoli 45, 45 bis deleesenti 'Norme di
Attuazione'. Gli interventi soggetti a preventivBttumento Urbanistico
Esecutivo" sono individuati nelle tavole del P.RCGe sono soggetti
alle indicazioni normative del successivo articodb

Area Centrale (area residenziale della cittB°dilasse)

E' denominata "Area Centrale (area residenzidle digta di 1° classe)"
la parte del territorio comunale delimitata dailssgi assi viari:

Lungo Tanaro Solferino, Spalto Rovereto, Spaltaeévgo, via Claro,
via 1821, Corso Lamarmora, Piazza Valfré, corso &80noni, via
Montebello, Corso Teresio Borsalino, Spalto Borgog|

In detta area sono gli interventi previsti sopedficatamente definiti
per indici e parametri dall'articolo 34 delle pes 'Norme di
Attuazione', in subordine alle indicazioni contenubell’allegato
denominato: “Tipi € modalita di intervento nell’Ar€entrale”.

Le caratteristiche degli interventi realizzati comutorizzazione,
concessione o "Strumento Urbanistico Esecutivo'talovo uniformarsi
alle prescrizioni che seguono:

- negli interventi di manutenzione, come nei regtawnei risanamenti,
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Articolo 63

e fatto obbligo, almeno nelle parti degli edifigiofitestanti aree
pubbliche ed in quelle interne che presentano tegigtiche
architettoniche originarie, di utilizzare materiatadizionali per le
murature, le tinteggiature,lee le coperture da ootare con il
competente Ufficio Tecnico Comunale;

negli interventi di restauro e/o di risanamergodi ristrutturazione
edilizia, la sostituzione di eventuali elementi Hitettonici
irrecuperabili, quali lesene, pilastri, colonne,pitalli, mensole,
balconi, cornici, decorazioni a stucco, ecceteasa €£seguita con la
stessa forma e materiali del preesistente;

tutti gli interventi edilizi ammessi devono ess@ondotti utilizzando
tecniche e materiali di tipo tradizionale: soltapter quanto riguarda
gli aspetti statici e le strutture degli edifici tpgnno essere usati
materiali e tecniche moderne, purché non alte@noatura e I'aspetto
dell'edificio. Per gli altri tipi di intervento léecniche ed i materiali
dovranno essere omogenei con quelli del contestoiesmtale. Gli
intonaci saranno del tipo civile frattazzato fiteezoccolature del tipo
tradizionale;

i materiali di finitura degli interni e degli &hi dovranno essere
coerenti con quelli individuati nel contesto amibéde;

e fatto comunque espresso divieto:

di impoverire l'apparato decorativo degli edifeidei manufatti in
genere (pantalere, cornicioni, lesene, portalieatfhi, eccetera);

di sostituire elementi in vista strutturali o sastrutturali, in legno o in
pietra, con elementi di altro materiale;

di sostituire le coperture in cotto con materiali diverse
caratteristiche; le coperture in cotto, ove pam@ite compromesse
da incauti interventi di manutenzione, andranna@m®ipo ripristinate;
di demolizione di elementi architettonici isolatquali fontane,
edicole, eccetera; anche se non espressamenteidirativ nelle
‘Tavole di Piano’;

per tutti i progetti di restauro e/o di risananeea di ristrutturazione si
richiede una documentazione dettagliata dello stdio fatto
dell'edificio, sia per quanto attiene alla parterisb-ambientale che
alla parte statica ed igienica, con allegate fafigred eventuali
elementi bibliografici quali antichi testi, stampg@ante e planimetrie
storiche, con la specificazione dell'ultima destioae d'uso ai vari
piani. Si dovra inoltre dimostrare con specifictazeone la validita
dell'intervento proposto dal progetto, da redigarscala 1:100 per le
piante, i prospetti e le sezioni, con particoladhéettonici in scala di
riduzione minima 1:20.

3 Gli interventi soggetti a preventivo "Strumeritlibanistico Esecutivo"
(Piano di Recupero) sono individuati nelle 'Tavil€iano' e sono soggetti
alle indicazioni normative del successivo articodb

Delimitazione delle zone di recupero

1 Nelle aree individuate cartograficamente ai isdes presente articolo, si
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rende opportuno, per le condizioni di degradogdupero del patrimonio
edilizio ed urbanistico esistente mediante intetivenivolti alla
conservazione, al risanamento, alla ristrutturazioed alla migliore
utilizzazione del patrimonio stesso.

2 Nell'ambito di detta zona sono individuati ansiee con le modalita di cui
all'articolo 27 della Legge n.457/78 i complesdiligd gli isolati e le aree
per i quali il rilascio della concessione edilize&a subordinato alla
formazione dei piani di recupero.

3 Gli interventi edilizi sugli edifici esistentioao ammessi secondo le
indicazioni del P.R.G.C..

4 Le aree e gli immobili che il P.R.G.C. assoggettpreventivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo" (Piano di Recupero) sono togpaisti alle
prescrizioni di cui all'articolo 64 delle preseiNorme di Attuazione'

Articolo 64 Delimitazione delle aree soggette a "Strumento UbiEco
Esecutivo"

1 Le aree comprese e delimitate cartograficamentsensi del presente articolo sono soggette a
preventivo Strumento Urbanistico Esecutivo di dladicolo 11. Ogni intervento edilizio & pertanto
subordinato all'approvazione dello strumento urktézo esecutivo che puo avvenire anche per parti.

E’ ammesso lintervento a Strumento urbanisticoceteo unificando
aree soggette a Strumento Urbanistico Esecutivbgra) fermo restando
gli stessi indici di fabbricabilita, i parametri le eventuali quote da
destinare all’Edilizia Economica Popolare.

2 Gli indici urbanistici ed edilizi, come di saturiportati, devono essere
computati esclusivamente sulle superfici territorinell'ambito delle
rispettive zone.

a, Area centrale (aree residenziali della cittd°dilasse)
Gli "Strumenti Urbanistici Esecutivi" (Piani di Rapero) sono indicati
nelle "Tavole di Piano" con numerazione progresdafan.1 al n.33.
Gli interventi sono soggetti alle specifiche iradioni dell'articolo 34,
dell'articolo 62, lettera d, delle presenti ‘NordieAttuazione', ed alle
prescrizioni contenute nell'allegato denominato piTe modalita di
intervento nell’Area Centrale”.

b, Aree residenziali della citta di 2° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, paria5 mc./mg.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pd@0% della superficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di clliagicolo 35 con If
massimo di 4 mc/mg.

c, Aree residenziali della cittd di 3° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parila 5 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pd@0% della superficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di dliagicolo 35 bis con If
massimo di 2 mc/mg.

d, Aree residenziali dei sobborghi di 1° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parigl mc./mq.
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Aree da cedere per opere di urbanizzazione 40% driperficie
territoriale.

Parametri edilizi conformi ai disposti della zodiacui all'articolo 36
con If massimo di 2 mc/mq.

e, Aree residenziali dei sobborghi di 2° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, pari®@90 mc./mq.

Aree da cedere per opere di urbanizzazione 40% driperficie
territoriale.

Parametri conformi ai disposti della zona di clliagicolo 37 con If
massimo di 1,5 mc/mg..

f, Aree residenziali dei sobborghi di 3° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, pari®@80 mc./mq.

Aree da cedere per opere di urbanizzazione pd6G%l.

Parametri conformi ai disposti della zona di cufiagticolo 37 bis con If
massimo di 1,5 mc/mq..

g, Le aree soggette a preventivo "Strumento UrkianisEsecutivo”
individuate cartograficamente con la rappresentezionumerica,
dovranno rispettare gli indici di fabbricabilitartiéoriale e le quote da
destinare ad Edilizia Economica e Popolare di segléfiniti:

ALESSANDRIA
01 Unita Chiozzo:
area residenziale della citta, Europa.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 10876

2 Superficie territoriale non residenziale

a) per servizi comprensoriali mq. 23.703

b) per strade urbane mq. 25.141

c) per verde di arredo mgq. 18.647
mq. 67.491

3 Superficie territoriale residenziale mq. 643.385

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 254.3
5 Superficie fondiaria mq. 386.031
5:Indice fondiario massimo utilizzabile 4,50 mc/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 883.000
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc 264.900

8 Volumetria massima ammissibile a
destinaz. commerciale (vendita e deposito) mc &8.30

02 Unita Vescova
area residenziale della citta, Cristo.
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04

05

06

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq.
2 Superficie territoriale residenziale mq.

3 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq.
4 Superficie fondiaria mq.
4,Indice fondiario massimo utilizzabile
5 Volumetria massima realizzabile mc
6 Edilizia Economica Popolare mc
Unita Norberto Rosa

area residenziale della citta, Norberto Rosa
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq.

2 Superficie territoriale residenziale mq.

3 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq.
4 Superficie fondiaria mgq.
4,Indice fondiario massimo utilizzabile
5 Volumetria massima realizzabile mc
6 Edilizia Economica Popolare 30% mc
Unita Spandonara 1:

area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq.

2 Superficie territoriale non residenziale mq.

3 Superficie territoriale residenziale mq.

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mgq.
5 Superficie fondiaria mq.
5:Indice fondiario massimo utilizzabile
6 Volumetria massima realizzabile mc
7 Edilizia Economica Popolare 100% mc
Unita Spandonara 2:

area residenziale della citta, Casalbagliano.

5.73

35.793

1831

21.475
3,50 mc/maq.

73.000

62213

162.213

64.88

97.327
3,50 me/maq.

320.000

96.000

0.82

30.512

12.20

18.307
3,50 mc/mq.

60.000

60.000
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1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. k)

2 Superficie territoriale non residenziale
3 Superficie territoriale residenziale

4 Aree pubbliche minime da cedere
40% superficie territoriale residenziale

5 Superficie fondiaria
5:Indice fondiario massimo utilizzabile

6 Volumetria massima realizzabile
7 Edilizia Economica Popolare 50%

07 Unita Gavigliana 1:
area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo
2 superficie territoriale non residenziale

3 Superficie territoriale residenziale

4 Aree pubbliche minime da cedere
40% superficie territoriale residenziale

5 Superficie fondiaria
5;:Indice fondiario massimo utilizzabile

6 Volumetria massima realizzabile
7 Edilizia Economica Popolare
08 Unita Gavigliana 2:
area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 superficie territoriale di Piano Esecutivo
2 superficie territoriale non residenziale

3 Superficie territoriale residenziale

4 Aree pubbliche minime da cedere
40% superficie territoriale residenziale

5 Superficie fondiaria
5:Indice fondiario massimo utilizzabile

6 Volumetria massima realizzabile

mq. 0
mq. 50.135
mq. 2@.05
mq. 30.081
3,50 mc/maq.
mc 96.000
mc 48.000
ma@. 70
mq. 0
mq. 92.760
mq. 34.10
mq. 55.656
3,50 mc/maq.

mc 180.000

mc 0
mg. 381165
mq. 0

mq. 138.165

mq. 56.26
mq. 82.899
3,50 mc/maq.

mc 270.000
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7 Edilizia Economica Popolare 30% mc
09 Unita Cristo:
area residenziale della citta, Casalbagliano.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivomg.

2 Superficie territoriale non residenziale

a) per strade urbane mq.

b) per verde di arredo mq.
mg.

3 Superficie territoriale residenziale mq.

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq.
5 Superficie fondiaria mq.
5:Indice fondiario massimo utilizzabile
6 Volumetria massima realizzabile mc
7 Edilizia Economica Popolare mc

10 Zona 14 Piano Integrato:
area residenziale della citta, Cristo.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq.

2 Superficie territoriale non residenziale
a) per strade urbane mq.

3 Superficie territoriale residenziale mq.

4 Aree pubbliche previste

40% superficie territoriale residenziale mgq.
5 Superficie fondiaria mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc

di cui

area 10/a: esistente mc
nuova edificazione mc
tot. mc

area 10/b nuova edificazione mc

7 Aree da cedere o convenzionare
ad uso pubblico mq.

11 Unita Olva:

81.000

1485

4.107
2.827
6.934

42.252

16.90

25.351
3,50 mc/mag.

88.000

2.167

26.007

46.160

18.46
27.700
100.000

43.000
_27.000

70.000

30.000

9.362
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area residenziale della citta, Europa.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. .730
2 Superficie territoriale non residenziale mq. 0
3 Superficie territoriale residenziale mq. 7.730

4 Aree pubbliche minime da cedere o
convenzionare con '’Amministrazione
Comunale: parcheggi

b) parch. complessivi su piu piani mq. 1.600
5 Superficie fondiaria mq. 7.000
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 4,00 mc/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 28.000
7 Edilizia Economica Popolare mc 0

SPINETTA MARENGO
01 Unita Gambalera:
area residenziale di Spinetta Marengo.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 571779

2 Superficie territoriale non residenziale
a) per verde di arredo mq. 114.089

3 Superficie territoriale residenziale mq. 43.690

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 4%.63
5 Superficie fondiaria mq. 68.450
5;:Indice fondiario massimo utilizzabile 2,00 me/maq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 113.000
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc 33.900

Le aree per la viabilita, i parcheggi e serdzinteresse comune previsti
in misura pari a quanto indicato, dovranno essed@ute gratuitamente
allAmministrazione Comunale, mentre tutte le opdreurbanizzazione
potranno essere eseguite a scomputo degli oneutidov
3 Gli "Strumenti Urbanistici Esecutivi" definiti ewon individuati con

rappresentazione numerica di cui al precedenteopginbossono in tutto o
in parte reperire le aree da cedere per opere ldinizzazione anche
all'esterno del perimetro dello stesso in apificatamente individuate

dal P.R.G.C. a destinazione pubblica previo accarolovenzionale con
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I'Amministrazione Comunale e fermo restando le n@dtrie assentibili ed
il rispetto dei parametri edilizi del P.R.G.C.. Laree interne allo
"Strumento Urbanistico Esecutivo" non edificabiiistano destinate a
verde privato.

Gli interventi dovranno essere regolati da djpecconvenzione e secondo
il progetto di piano redatto in conformita ai disfiadell'articolo 44 della
Legge Regionale n.56/77 e successive modifichategdriazioni.

Sono fatti salvi i Piani Urbanistici Esecutivi itinere gia adottati dal
Consiglio Comunale.

In tutte le aree residenziali attuabili mediaintervento edilizio diretto, in
caso di intervento mediante "Strumento Urbanisfisecutivo” preventivo,
lindice fondiario della specifica zona urbanisticapplicato alle aree
edificabili previste dal P.R.G.C. determina la vo&tria realizzabile
nell'ambito del perimetro del piano stesso, chdinua la localizzazione,
la destinazione d'uso degli immobili e le modatifgerative di intervento.
Restano fermi per ogni singola zona i parametriizdspecifici. La
convenzione o atto di impegno unilaterale deternainke modalita di
cessione di eventuali aree pubbliche e le eventyaie di urbanizzazione
da realizzare a scomputo degli oneri di urbanizzezidovuti.

Il P.R.G.C. individua Piani Particolareggiatidlizzati al recupero ed alla
riqualificazione di aree secondo le destinazioniusad' riportate
cartograficamente.

Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Pidelble aree per insediamenti
produttivi* da effettuarsi per iniziativa pubblic&li indici ed i parametri
sono definiti dalle presenti 'Norme di Attuazioagli articoli 40-41.

Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Pi&ronico esecutivo di Opere
Pubbliche" da redigersi a cura dell Amministragid@omunale secondo le
indicazioni delle presenti 'Norme di Attuazione'.
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Articolo 65

Articolo 66

Capo |
INTERVENTI SU EDIFICI ESISTENTI

Dotazione di servizi igienici: riuso ed ampliamentli edifici
esistenti

In tutte le aree del territorio comunale ad ewo®e delle aree delimitate
dal P.R.G.C. ed indicate all'articolo 62 punto a) panto d),
indipendentemente dalle norme di zona, al fine djliorare la qualita
abitativa degli edifici, potranno sempre esserdizzsti i servizi igienici
mancanti nella misura di un servizio completo dpgrma o doccia per
abitazione.

Tale realizzazione, ad eccezione degli edifidividuati agli articoli 48, 48
bis, 49, 52, 52 ter, potra avvenire anche attraversmodesto ampliamento
dell'edificio esistente non superiore a mq.8 diesfipie utile.

E' consentita la sopraelevazione fino al raggjmento dell'altezza interna
dei vani abitabili di m. 2,70.

Tutte le citate possibilita di ampliamento ors@bevazione sono consentite
una sola volta anche in deroga ai parametri urbenéd edilizi di cui agli
articoli 4 e 5 delle presenti ‘'Norme di Attuazibne

Ampliamento di edifici esistenti

Negli interventi di ampliamento e di sopraelégag di edifici esistenti
ammessi dalle presenti "Norme di Attuazione", dommessere rispettate
le seguenti prescrizioni:

a) la distanza minima dei nuovi fili di fabbricaa® dai confini e dagli
edifici antistanti dovra essere pari a quella $tabiper le nuove
costruzioni secondo quanto previsto dall'articolo 8elle presenti
‘Norme di Attuazione' a meno che I'ampliamento'eldificio avvenga
dalla parte opposta a quella nei cui confronti poa essere rispettata la
distanza minima;

b) nel caso di sopraelevazione la distanza minimapareti finestrate
antistanti non potra essere inferiore a quellar@oteente tra le strutture
edilizie esistenti ove questa sia inferiore a guedigolamentare e potra
conservare il filo di fabbricazione sottostante deroga ad ogni
disposizione normativa locale.
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Articolo 67

Articolo 68

Articolo 69

Utilizzazione dei sottotetti

In tutte le parti del territorio comunale € anss®& previa autorizzazione
dell’Autorita Comunale, I'utilizzazione degli spaaiibiti a sottotetto quali
spazi accessori alle abitazioni o attivita sottaista condizione che gli
stessi siano collegati funzionalmente con detteaummobiliari, il loro
recupero non comporti modificazione della sagomaetto e le eventuali
aperture siano realizzate in falda.

Il riuso a fini abitativi dei sottotetti esistepud avvenire in conformita ai
disposti della Legge Regionale n. 21 del 6 agoSfi81

Sono fatti salvi i disposti e le limitazioni dui alle Leggi 1 giugno 1939,
n.1089 e 29 giugno 1939, n.1497.

Edifici esistenti ricadenti nelle fasce di rispettlella viabilita e
delle ferrovie

Sugli edifici, impianti ed attrezzature ricademglle fasce di rispetto della
viabilita e delle ferrovie sono sempre consentitieiventi di restauro,
risanamento e ristrutturazione, oltreché gli inémtv di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Al fine di migliorare la qualita abitativa deglidifici rurali e ad uso
residenziale ricadenti nelle fasce di rispetto aleifbilita e delle ferrovie
sono ammessi ampliamenti non superiori al 20% dklme esistente alla
data di adozione delle presenti 'Norme di Attuagipgli ampliamenti,
dovranno avvenire sul lato opposto a quello déidistruttura da
salvaguardare e saranno comprensivi delle pogaibliliampliamento di cui
al precedente articolo 65 delle presenti 'Normattliazione'.

Gli ampliamenti di cui al comma precedente nonosammessi nelle aree
individuate dagli articoli 48, 48 bis, 49, 52, %2 telle presenti 'Norme di
Attuazione'.

Nel caso di esproprio di edificio di abitaziqrer |la realizzazione di strade
o loro ampliamenti e di opere pubbliche in geneneiecasi di demolizione
pubblica incolumita, & consentita la ricostruziaieiguale volume su area
adiacente, quand'anche questa risulti inferioe mtirme di edificabilita su
dette aree e purché non in contrasto con la Le§ggugyno 1939, n.1497 e
non si tratti di aree di particolare pregio ambadmt

Soppresso
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Capol i
IMPIANTI TECNOLOGICI E DI SERVIZIO

Articolo 70 Impianti tecnologici

1 La costruzione di stazioni e sottostazioni glgie € ammessa, oltre che
nelle zone a specifica destinazione, nelle zondcalgr e nelle zone
industriali, artigianali, commerciali nel rispetielle distanze dalle strade e
dai confini previste per queste zone dal P.R.G.C.

2 Il rapporto massimo di copertura per le soleista elettriche & del 50%.

3 La costruzione di cabine elettriche & ammesdatia le zone nel rispetto
delle seguenti norme:

a, per le costruzioni di altezza superiore a r.3¢®vranno essere
rispettate le distanze dai confini previste dal .B.R. per la zona
d'insediamento;

b, le costruzioni di altezza inferiore a m.3,50sgmno anche essere
edificate sul confine, ferma restando la possibilit costruire a confine
o alla distanza dal confine prevista dal P.R.G.@r pa zona
d'insediamento;

¢, per le costruzioni nelle zone agricole dovrammssere osservate le
distanze minime previste dall'articolo 873 del C.C.

4 La costruzione di centrali telefoniche € amméssatte le zone nel rispetto
delle distanze dalle strade e dai confini preusti P.R.G.C. per la zona
d'insediamento e per costruzioni di uguale altezza.

5 La costruzione di ascensori e montacarichi ttetle zone del territorio
comunale e consentita senza che l'eventuale reaime del volume
tecnico necessario costituisca un aumento di vdiigne

Articolo 71 Stazioni di servizio con distribuzione di carbumnt

1 |In tutte le zone del territorio comunale ad escdnsidelle aree di cui all'articolo 34, delle zone e
fasce di rispetto di cui agli articoli 53, 54, 54), 61, sono ammessi gli impianti di distribuzione
carburante o di autolavaggio ove ne sia verifitataompatibilita e la conformita ai disposti delle
norme nazionali e regionali di settore.

1 bis Non sono ammessi nuovi impianti di distrites carburante
allinterno dell’Area Centrale Storica individuadal PRGC; tale divieto &
esteso all’'area urbana individuata dagli spaltadini (Spalto Borgoglio,
Lungo Tanaro S. Martino, Lungo Tanaro Solferinoal®p Rovereto,
Spalto Marengo, Viale Massobrio, Via S.Giovanni &nsViale Don
Orione, Spalto Gamondio, Corso Borsalino) ed intipalare negli
spartitraffico degli stessi.

1 ter Gli impianti di distribuzione carburante ésigi all’interno di dette aree
dovranno essere rilocalizzati in zone idonee. Qualdetti impianti
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Articolo 72

Articolo 73

interferiscano con opere pubbliche previste dallimstrazione
Comunale dovranno essere rimossi per tempo ondesentire la
realizzazione delle suddette opere.

Dette stazioni di servizio potranno ospitareeoitie pompe per la benzina,
officine di riparazione, elettrauto, servizi di &ggio, bar, eccetera ove non
in contrasto con le norme del Codice della Strada.

Gli edifici non potranno avere altezza superion®.@,5 ed il rapporto di
copertura non potra superare il 40% ad esclusioeke dettoie di
protezione degli impianti di erogazione ed almenbOP6 dell’'area dovra
essere sistemata a verde privato.

Sono fatti salvi comunque i disposti di cui &m di razionalizzazione di
competenza del’Amministrazione Comunale in confitéirai disposti delle
leggi di settore.

Depositi di olii minerali e gas liquidi

I depositi di olii minerali e gas liquidi nonpdindenti dall'attivita produttiva
sono ammessi unicamente nelle zone industriali edgaito di specifica
approvazione di localizzazione da parte dell’Amstmaizione Comunale.

In tali aree comunque gli insediamenti sono assinefino al
raggiungimento di un rapporto di copertura del 308l calcolo di detto
rapporto sono compresi i serbatoi fuori terra.

E' fatto esplicito obbligo di predisporre aree fibesistemate a verde in
misura non inferiore alle superfici coperte.

| depositi esistenti in aree agricole posson@lamsi fino a raggiungere
una superficie di lotto di mq.10.000 con gli stesg@icoli di cui ai
precedenti punti. L'ampliamento pud essere cortsefiftavia solamente
previa individuazione dell'area come - Area perad@pdi olii minerali e
gas liquidi - effettuata con apposita Variante aR.B. secondo le
procedure di cui ai commi 4 o 7 dell'art. 17 déHa56/77 e s. m.

| depositi esistenti in tutte le altre zone npassono subire alcun
ampliamento.

| depositi esistenti nelle aree a carattere yitda in quanto dipendenti da
altra specifica attivita potranno ampliarsi a setondell'esigenza
dell'attivita a cui sono connessi.

Deposito di relitti e rottami, autodemolizioni,ageri industriali

| depositi di relitti e rottami, gli impianti diutodemolizioni e di recupero
industriale sono ammessi a seguito di specificaliozazione da parte
dell'’Amministrazione Comunale oltre che nelle zpee attivita produttive

anche nelle aree agricole.

In tali aree gli insediamenti sono ammessi cammennel rispetto delle
vigenti disposizioni di settore, con interventi naferiori a 10.000 mg. ed
a seguito di specifica convenzione con I'Amminigtytae Comunale che

dovra definire:
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- dimensione e tipologia dell'insediamento;

- caratteri delle fasce di rispetto ambientale;

- modalita di verifica dell'impatto ambientale;

- durata dell'insediamento, obblighi e modalit@eitione;

- garanzie e sanzioni.

Gli insediamenti dovranno osservare le segyeaticrizioni:

- superficie coperta massima fino al 15% della digie fondiaria di cui
non oltre 300 mq. destinati all'attivita di soniagka o controllo;

- superficie utilizzabile fino al 60% della supeié fondiaria;

- accessi, spazi di manovra e parcheggi non imai®5% della superficie
fondiaria;

- arretramenti del filo stradale non inferiori a. 28 con sistemazione di tali
aree per spazi di accesso, manovra e parcheggio;

- piantumazione delle fasce di rispetto ambientale specifiche essenze
arboree concordate con [I'Amministrazione Comunak&romsdo le
indicazioni della suindicata convenzione.

| depositi esistenti in aree agricole possorgeies ampliati fino al 50%

della superficie utile legittimamente esistenten allata di approvazione

delle presenti 'Norme di Attuazione' con il rispettelle prescrizioni e

modalita del presente articolo in quanto appli¢abil

| depositi esistenti in tutte le altre zone npassono subire alcun

ampliamento.

Autorimesse

Fermo restando il rispetto, per le nuove cosginizdelle disposizioni di

cui alla Legge 24 marzo 1989, n. 122 in materigalicheggi privati, le

disposizioni che seguono riguardano le possibilita realizzare le
costruzioni ad uso autorimessa. Esse sono da @wasid integrative

rispetto ai contenuti della Legge citata e riguamdda possibilita di

copertura dei parcheggi privati da prevedere imazibne della legge

122/89. La costruzione di autorimesse nelle aree asseadteedifici a

destinazione prevalentemente residenziale o téazémistenti alla data di

adozione delle presenti 'Norme di Attuazione' & assa in tutte le aree nel

rispetto dei seguenti limiti e prescrizioni:

a, fuori terra, per un‘altezza di gronda delletrtzsoni non superiore a
m.2,50 e per la superficie utile di mg.18 per ogmita alloggio
dell'edificio principale;

b, interrate parzialmente, in misura non super@rmg.18 di superficie
utile per unita alloggio dell'edificio principale'estradosso del solaio di
copertura non potra essere a quota superiore a0cdal piano di
campagna e dovra essere sistemato a verde, peafmygliato, con letto
di Humus naturale e non inferiore a cm.30, diretai@ ed agevolmente
accessibile, con continuita di percorsi pedondledastanti aree libere
di pertinenza dell'edificio principale, ad eccezdai quelle dalle quali
I'art. 51 delle presenti norme le esclude espressten

In ogni caso, gli accessi veicolari alle rampe dowio essere preceduti da

un tratto in piano di lunghezza pari almeno a @%al ciglio stradale.

La realizzazione di parcheggi a soddisfacimentgudinto disposto dalla
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legge 122/89, anche parzialmente interrati, &€ arsa@stutte le parti del
territorio comunale, ad eccezione di quelle dallealgl'art. 51 delle
presenti norme li esclude espressamente. Nelle inddgduate ai sensi
dell'art. 51 delle presenti Norme, I'utilizzo didali interrati € ammesso in
conformita alle quote di sicurezza stradale.

In caso di realizzazione di autorimesse intergatbbliche o private, il
progetto deve prevedere la sistemazione del sopassecondo le
destinazioni previste dal P.R.G.C.

In particolare, nelle aree che il P.R.G.C. destnarerde pubblico la
realizzazione di parcheggi in sottosuolo &€ ammessandizione che sia
garantito un riporto di terra non inferiore a mQ per la realizzazione del
verde e delle alberature.

In tali aree deve comunque essere garantita un euioima pari al 30%
per la realizzazione del verde in piena terra @wsoletta).

La realizzazione di parcheggi privati € ammessa sotfosuolo di aree
vincolate a servizi pubblici previa convenzione dbimministrazione
Comunale.

Nel caso di interventi in aree vincolate di profai@rivata, deve essere
prevista in convenzione la cessione gratuita alleaministrazione
Comunale del soprasuolo ed essere garantita lazahllita dei servizi
pubblici previsti; nel caso di sistemazione a veddgono essere rispettate
le prescrizioni sopra indicate.

Gli interventi del presente articolo possonooigni caso mantenere il
rapporto di copertura fino al 50%, ad eccezionelidagerventi da
realizzare nelle zone di cui agli articoli 34, 48, bis, 48 ter, 48 quater, 49,
50, 52, 52 bis, 52 ter delle presenti ‘Norme duatione'.

Nel caso di interventi relativi ad attivita esigti, le autorimesse possono
essere realizzate all'interno del lotto di pertireerfino al rapporto di
copertura di cui al precedente comma 3. Ove talenianto non fosse
possibile, la costruzione &€ ammessa per una sdta so area limitrofa
anche con diversa destinazione urbanistica, cofusisne delle aree
destinate a standards urbanistici, purché poststanda dal lotto originario
non superiore a 100 m, senza superare la misuraimasli mq 500 di
superficie utile e con vincolo di pertinenzialitiafabbricato principale e di
mantenimento della destinazione d’uso.
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Capo |
NORME GENERALI

Domanda di concessione

La domanda di concessione, autorizzazione ovieroomunicazioni di
inizio di attivita, nonché gli elaborati di progettome previsti dal vigente
Regolamento Edilizio e dalla legge debbono esserafi in triplice copia
con l'indicazione del rispettivo domicilio:

a) dalle persone che hanno titolo a richiedere dacessione edilizia
(committente);

b) dal proprietario del terreno (quando sia perstivarsa dal committente)
o dal legale rappresentante del proprietario ocdedomini, a norma
delle disposizioni del Codice Civile;

c) dal progettista il quale deve essere profess@nabilitato, iscritto
all'Albo Professionale.

Sulla domanda dovra inoltre specificarsi le tesgeneralita, residenza e

domicilio del legale rappresentante della Societe @ommittente e

proprietario non siano persone fisiche.

Dovranno altresi indicarsi esattamente i rispettiodici fiscali e partita

IVA ove esista.

Per le comunicazioni inerenti al progetto I'm#gsato dovra eleggere

espressamente domicilio, intendendo in mancanzdaléi indicazione

esclusivamente la residenza anagrafica del commétie in carenza di tale
indicazione lo studio professionale del progettista

Pubblicita degli interventi

In ogni intervento di modifica dello stato deioghi per tutta la durata

dell'intervento dovra essere esposta al pubblicara del proprietario e del

Direttore dei Lavori, conformemente ai dispostil'dgicolo 7 del vigente

Regolamento Edilizio, una tabella conforme allo esnh predisposto

dall’Amministrazione Comunale in cui siano indicati

a, Estremi del titolo autorizzativo all'intervento;

b, Tipo diintervento;

¢, Nome, cognome e residenza del proprietarionangittente se diverso;

d, Nome, cognome e residenza del/i progettistBirettore dei Lavori se
diverso;

e, Nome, cognome e residenza dell'assuntored®i.la

L'inosservanza della presente norma comportsospensione dei lavori

fino all'assolvimento degli obblighi suindicati e€applicazione della

sanzione amministrativa di lire 500.000 con l'ogaera della procedura di
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cui agli articoli 107 e seguenti del Testo Unicogge Comunale e
Provinciale approvato con Regio Decreto e successiodifiche ed
integrazioni in data 3 marzo 1934, n.383.

Definizione di validita

Le disposizioni del Regolamento Edilizio, delg@lmento d'lgiene, e di
ogni altro Regolamento Comunale in contrasto coprésenti ‘Norme di
Attuazione' o che comunque ne impediscano la nern@&l corretta
applicazione, si intendono abrogate.

109



Articolo 78

Articolo 79

Articolo 80

Capol i
NORME SPECIALI

Deroghe

L'’Amministrazione ha la facolta di esercitaqgoteri di deroga alle norme
urbanistiche ed edilizie, previste dall'articolod8lla Legge 21 dicembre
1955, n.1357, ai sensi dell'articolo 16, Legge @say 1967, n.765:

"Modifiche ed integrazioni alla Legge Urbanistic&/ lagosto 1942,

n.1150".

Sono ammesse deroghe alle presenti ‘Norme da#tine' unicamente per
edifici e impianti pubblici, di interesse pubbliap di interesse generale
limitatamente agli indici di fabbricabilita e utiiazione fondiaria, alle
fasce di rispetto, alle altezze degli edifici, aumero dei piani

eventualmente prescritti nonché alle tipologieizidil

La deroga alla destinazione d'uso € ammessaaroaite per la
realizzazione di edifici ed impianti pubbilici.

| poteri di deroga di cui ai precedenti commnaoesercitati con le
procedure previste dalle Leggi Nazionali e Regiovigknti.

Misure di salvaguardia

Si richiamano in proposito i disposti di leggetale in materia e le
disposizioni dell'articolo 58 della Legge Regional®&6/77 e successive
modifiche ed integrazioni.

Nel periodo di salvaguardia ai sensi dell'aftice8 della Legge Regionale
n.56/77 e successive modifiche ed integrazionipatizioni e norme in
contrasto con il presente P.R.G.C. adottato sorspes® salvo quanto
previsto dal comma 5 dell'articolo 85 della LeggmiRnale citata.

Nuove disposizioni legislative
Nuove disposizioni di legge in materia urbangsti salvo che non sia

esplicitamente prescritto, non costituiscono autaraa modifica alle
presenti 'Norme di Attuazione'.
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